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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES

Classificacio del sol

Superficie (km?)  Percentatge (%)

Sol Urba Consolidat 2,27 3,51%
Sol Urba No Consolidat 0,23 0,35%
Sol Urbanitzable 6,49 10,02%

Sol No Urbanitzable 55,74 86,12%
Parroquia La Massana 64,72 100%
Sistema d'espais lliures 0,08 0,87%
Sistema d'equipaments 0,13 1,50%
Sol urba i urbanitzable 8,98 100%

e Per entendre aquest 0,87 % del sol urba i
urbanitzable dedicat al sistema d’espai lliure, xifra
inferior a la proporcidé present en altres espais urbans,
primer cal estudiar el sol no urbanitzable, el qual
representa del 86,12% del sol de la parroquia.

e La forta preséncia d’espais naturals, aixi com de
sol forestal i pistes d’esqui, han relegat al sistema
d’espais lliures a un segon terme. Aquest fet explicaria
la falta de protagonisme del verd urba.

e Tot i el paper destacat que representa el sol no
urbanitzable, queda patent la necessitat de promoure
la continuitat dels espais verds en zones urbanes en
favor del correcte funcionament d’aquest sistema.

-

Qualificacic del sl
S0l sense designacicé especifica
Area esportivorecreativa
Espais Maturals

i Sal agricola | rmmader

; 50l Forestal
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Informacio ;rré;ﬁslde-lra; Faseyl:

- mm Tram enllag viari
== Tram existent

Espais publics i zones verdes Tram exe |
Tram reposicid sistema - = A

Altres delements Fase 1:

e El Pla Sectorial d’Infraestructures Verdes (PSIVA) C conmectors e X ) ‘ -
defineix una xarxa d’itineraris i espais oberts amb ‘- b o
un alt valor paisatgisticc ambiental i cultural, R ) %
pensada per afavorir la mobilitat sostenible i no
motoritzada.

e Segons la revisi6 del POUP, a la Massana es
distingeixen dos grans tipus d’espais lliures —parcs
i jardins, i espais civics— amb diverses tipologies
com parcs infantils, espais per a gossos, zones per a
vianants, places i altres.

Tot i aix0, molts d’aquests espais no tenen una
funcio clara ni estan plenament desenvolupats, fet
qgue en dificulta I'Gs i la integracid dins el teixit urba.
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES

Qualificacio dels espais lliures

Aldosa

Parc cani de la Massana

Sense indentificacio (8 elements)

Anyos

Sant Cristofol d'Anyos

Parc infantil Anyos

Sense indentificacio (4 elements)

Arinsal

Placa

Cementiri d'Arinsal

Sense indentificacio (4 elements)

Erts

Sense indentificacio (4 elements)

La Massana

Parc infantil Escas

Les Fontetes

Parc infantil Massana

Aparcament

Carrer Major

Placa del poble

Placa del Quart

Parc Gran del Colat - Jardi botanic

Sense indentificacio (14 elements)

Pal

Sense indentificacio (13 elements)

Quart mitger

Sense indentificacio (2 elements)

Sispony

Sant Joan de Sispony

Cementiri de Sispony

Sense indentificacio (4 elements)
TOTAL

Espais lliures (P)

Parcs i jardins (PJ)
6 (PJ) + 2 (PC)

Espais civics (PC)
Parcs i jardins (PJ)
3 (PJ)+1(PC)

Espais civics (PC)
Parcs i jardins (PJ)
2 (PJ) + 2 (PC)

4 (PJ)

Espais civics (PC)
Espais civics (PC)
Espais civics (PC)
Espais civics (PC)
Espais civics (PC)
Espais civics (PC)
Espais civics (PC)
Espais civics (PC)
10 (PJ) + 4 (PC)

10 (PJ) + 3 (PC)
2 (PJ)

Espais civics (PC)
Espais civics (PC)
4 (PJ)

| 2 o ;
o Sistema d'espais lliures
Superficie (m2) B Espais civics
Farcs i jardins
3.287,00 [7]  Espai requalificacié potencial
1.187,00
2.100,00
1.187,00
243,00
397,00
547,00

5.219,00
63,00
670,00
4.486,00
6.715,00
6.715,00
24.920,00
396,00
3.777,00
34,00
915,00
641,00
1.140,00
276,00
6.044,00
11.697,00
34.247,00
34.247,00
663,00
663,00
2.218,00
449,00
547,00
1.222,00

78.456,00

Proteccio
Riu
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1. DIAGNOS| URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES %

Espais lliures segons us

e Segons el planejament de la primera revisio del
POUP, a la Massana trobem fins a 2 tipus
d’espais lliures: parcs i jardins i espais civics.

e S’identifiquen fins a 5 tipologies diferents:
parc, parc infantil, parc per a gossos, espai per a
vianants, placa i camp de golf.

e Respecte els parcs infantils, les places i els
espais per a vianants, la classificacié és la adient
perd cal revisar si hi son presents tots els
elements.

e El parc cani sembla tenir forca preséncia a la
parroquia i es presenta com una oportunitat per
acabar de definir els diferents tipus de parcs.

e En general, gran part d’elements qualificats no
responen a un us concret, per tant cal revisar el
conjunt en profunditat.
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Classificacid segons Us
Golf
Parc infantil
Peatonal

Pipican

Plaga
Mo identificat

Arinsal - Erts

La Massana - L'Aldosa - Sispony - AnyGs




1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES

Espais lliures segons us. Exemples

Placa de les Fontetes — la Massana

Espai lliure (P) qualificat d’espai civic (PC) fa la seva funci¢, ja
gue gracies a la seva ubicacio al centre del quart del la Massana
esdevé un pol principal d’activitats.

Parc - Pal

Espai qualificat de parcs i jardins (PJ) perdo que no sembla
complir amb el estandard habituals en aquest tipus d’espais. Tot
i apareixer com a parc al planejament, actualment no es
detecten elements que identifiquin 'espai com a tal.

Farga Rossell — La Massana

Aguest espai no qualificat representa un dels exemple de zones
on repensar la catalogacié. Actualment, l'edifici principal
s'utilitza com a centre d’interpretacid i el seu exterior podria
servir de jardi, especialment a l'estiu.
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES

Propietat del sol d’espais lliures segons cadastre : Y Classiicaé segons propietat del sl
‘ Sy YElE S [ Propietat privada e

Propietat publica
e Si comparem el planejament incloent les reserves :
de sol, amb el cadastre, s'observa:

1) Analitzant la  propietat del sol
s'identifiquen terrenys qualificats
d’espais lliures tant en sol privat com en
sol public.

2) El comu disposa de poc sol public per al
sistema d’espais lliures. Amb la cessio de
terreny derivada del desenvolupament
d’unitats d’actuaci6 el comu veura
incrementada la reserva de sol public.

3) S’han identificat sols qualificats d’espai
[liure comunal amb dificil incorporacié a
la xarxa d’espais lliures accessibles.
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Classificacio segons probietat del sol

1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES

[0 Propietat privada
[@ Propietat publica

-

N

Arinsal - Erts

La Massana - L'Aldosa - Sispony - Anyds ke {
¥

Nota: els terrenys de cessid s'aniran actualitzant a mesura que s’adquireixin



1. DIAGNOS| URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES %

Patrimoni public del sol d’espais lliures

Els sols qualificats d’espai lliure, alguns d’ells son de
propietat del quart, comunal, o d’ambdues, senceres o
parcialment.

Concretament hi ha:

- 1 Pipican a I'Aldosa de cessio

- 2 de propietat comunal (Les Fontetes i un de no
identificat a Pal)

- 1 de comunal i del quart no identificat a la
Massana

- 6 espais lliures delimitats sobre parcel-les del
comu i privades, no identificats, en els quarts d’Erts,
I’Aldosa, la Massana, Pal i Quart Mitger

- 2 espais lliures delimitats sobre parcel-les del
comu i del quart, sense identificar a Erts i Pal

- 9 espais lliures delimitats sobre parcel-les dels
quarts i privades, essent un parc infantil a Ia
Massana i a Any0s, i la resta no identificats repartits
per la resta de quarts

- 1 de propietat del quart de I'Aldosa, sense
identificar i 1 al quart de la Massana, identificada
com la plaga del quart.

Propieftari

Cessid

Quart

Parcialment del quart
Comunal

Parcialment comunal
Comunal i del quart

OEfClEEN

Parcialment comunal i del quart

Nota: No tots els terrenys de cessié estan inclosos degut a la seva recent tramitacioé.






1. DIAGNOS| URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES %

S .
' Cobertura dels espais liures
() Radi de cobertura = 200m

A

Cobertura dels espais lliures ©  ac e coberura = 1000m

e Considerant un radi de proximitat de 200 m per
les peces de superficie mitjana i de 1.000 m pels
verds de gran superficie, s'observa una bona
cobertura d’espais verds als diferents nuclis.

* No obstant, la presencia del verd fons de vall, es
caracteritza per estar conformat per nombrosos
espais fragmentats, de dimensions reduides i
sense una articulacio intencionada entre ells.

e D’altra banda, la presencia del verd a les
urbanitzacions de baixa densitat és
practicament nul-la. El verd vinculat a aquestes
zones residencials és, principalment, de caracter
forestal.

e S’han rebut peticions dels quarts sol-licitant
zones de parc i jardins (PJ). Un exemple és a la
urbanitzacié els Oriosos (Anyds); on el Quart ha
llogat terrenys amb la finalitat de satisfer aquesta
demanda.



1. ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS %

o ‘
" Cobertura dels espais lliures

* () Radi de cobertura = 200m

Informacio

O Radli de cobertura = 1000m

Espais publics i zones verdes P Cobertura no dentificads

{ | U‘«‘"( Classificacié dels espais lliures (P)
e Els espais es concentren sobretot a les zones ) Hakenticat
periferiques, i manca un parc central que actui com

a espai de referencia per a la ciutadania.

La majoria dels espais identificats encara no han
estat incorporats formalment com a espai public, i
molts no estan urbanitzats ni habilitats per a I'ts
diari.

També hi ha una manca d’espais verds accessibles
en entorns residencials, fet que posa de manifest la
necessitat de repensar i estructurar millor el sistema
d’espais lliures per fer-lo més funcional, cohesionat i
adaptat a les necessitats del veinat.
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Pal
Espais lliures qualificats de dificil desenvolupament




1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES

Reserves d’espais lliures

e Contrastant el potencial de planejament amb
els espais lliures urbanitzats, s'observa que s’ha
esgotat el 43% del sol reservat per a espais
lliures (P), quedant un 57% d’espais de reserva.

e D’aquest 43%, el 51% correspon a parcs i
jardins (PJ) i I'altre 49% a espais civics (PC).

® Del 57% del sol de reserva pendent d’execucid,
el 98% correspon a parcs i jardins (PJ), 'altre 2%
a espais civics (PC).

~ =5
LA MASSANA I~

—

Unitats d'actuacié
Amb reserva

Sense reserva

/ . Reserva d'espai lliure
*  Esgotada

Sense esgotar
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES

Unitats d'actuacié
[] Amb reserva
[7] Sense reserva

Reserva d'espai lliure
*  Esgotada

. Sense esgotar

La Massana - L'Aldosa - Sispony - Any6s
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS ESPAIS LLIURES

Distribucid periférica: Els espais lliures es concentren principalment a zones periferiques.

Abséncia de parc central: No existeix un parc urba que actui com a espai vertebrador i referent central per a
la poblacié tot i que existeix una bona facilitat per connectar amb el parc territorial, oferint una oportunitat
d’integrar els espais lliures en una xarxa més amplia.

Obtencio pendent: La majoria dels espais lliures identificats estan encara en procés d’incorporacio al sistema
d’espais publics.

Espais no urbanitzats: La major part dels espais lliures no estan desenvolupats ni habilitats per a I'Us public.

Manca d’espais de proximitat: No hi ha espais verds accessibles que cobreixin les necessitats immediates del
veinat en els entorns residencials.




1. ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Informacio

Xarxa d’equipaments

¢ La Massana disposa d'un total de 117.870 m?
d'equipaments.

L'estandard global d'equipaments per habitant és
de 9,4 m?, tot i que hi ha desigualtats entre els
diferents nuclis de la parroquia, principalment a
causa de la influencia de les pistes d'esqui.

Un 24% del sol qualificat com a equipament es
troba sense utilitzar, sent majoritariament situat a
I'Aldosa. Els sectors que més consumeixen sol
d'equipaments sén l'educatiu i l'esportiu, que
ocupen conjuntament el 52% d'aquest sol. No
obstant aix0, un 73% d'aquesta superficie
correspon a espais dins de les pistes d'esqui, els
quals no son de servei diari per a la poblacid.

e A més, la manca de centres esportius comunals
obliga els veins a desplacar-se o a recorrer a
equipaments privats, dels quals mols no estan
qualificats com a equipaments dins el planejament
urbanistic.

Catalogaci¢ segons tipus

[ Educativ [ Cultural
[[] Esporiu  [] Religiés
[ sanitan B Civic

g

]

Administratiu
Aparcament
Altres

O

Reserva




1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS %

Qualificacid dels equipaments

Ve j ' % Segons qualificacié =

La Massana actual ‘ S ; “"'7 =\ “;‘ :. - . ‘ . B Sistema d'equipaments
; SOSTRE NS 7 IS ) A :
EKZEEEEET RESIDENCIAL ESTANDARD  ESTANDARD
2 2 2 i
EXISTENT I(ErﬁIZE)CUTAT (m2/100m2st) (m2/habitant)
Anyos 4.600 117.987 7,2 4,2
Arinsal * 35.696 277.225 12,9 14,9
Erts 1.002 117.565 0,9 1,5
la Massana 37.529 671.433 5,9 6,0
Aldosa 13.415 111.181 19,0 17,7
Pal * 24.169 70.040 35,9 90,2
Sispony 1.459 143.139 2,4 1,7
Quart Mitger 0 31.114 0,0 0,0
TOTAL: 117.870 1.539.686 7,7 9,4

e Els 117.870 m? de sol d’equipament suposen un
estandard de 7,7 m? de sol per cada 100 m? de sostre
residencial. D’aquest estandard de 7,7 m?s0l/100m?st,
el 2,3 m2so0l/100m?st provenen de sol d’equipament a
les pistes d’esqui d’Arinsal i Pal.

e 'estandard d’equipaments per habitant global de la
parroquia és de 9,4 m?sol d’equipaments/habitant. A
la taula es pot apreciar la desigualtat entre quarts,
donada principalment per la preséncia de pistes
d’esqui.
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

Conjunt d’equipaments de la placa del quart: Biblioteca comunal Antoni Morell, oficina de turisme, Museu
Comic Joan pieras.

Ry Ly
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

Equipaments existents i reserves

Anyos
Arinsal *
Erts

la Massana
Aldosa

Pal *
Sispony
Quart Mitger

* Les pistes d'esqui

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE 5
EQUIPAMENT RESERVA EQUIPAMENT f;zﬁ%%?:zz t)
EXISTENT EQUIPAMENT  TOTAL
4.600 3.875 8.475 7,2
35.696 0 35.696 12,9
1.002 0 1.002 0,9
37.529 1.783 39.312 5,9
13415 7760 21175 19,0
24.169 945 25.114 35,9
1.459 1.919 3.378 2,4
0 0 0 -

= =
LA MASSANA

representen el 87% de la superficie d'equipament existent a Arinsal, i del 97% a Pal. Els estandads
sense tenir en compte aquests equipaments es mostren a continuacié

Estandards sense incloure pistes d'esqui:

Arinsal

Superficie equipament Superficie reserva Superficie
existent equipament equipament total Estandard (m2/100m2st)
6.738 0 6.738 2,4
2.383 945 3.328 4,8

Estandard global segons qualificacio:

Amb pistes d'esqui

Sense pistes d'esqui

Superficie equipament Superficie reserva Superficie
existent equipament equipament total Estandard (m2/100m2st)
117.870 16.282 134.152 8,7
67.126 16.282 83.408 5,4

c /AL
Segons qualificacio
B Sistema d'equipaments
] Reserva
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; Segoﬁs quali

ficacio

equipaments

" Sistemad

La Massana - L'Aldosa - Sispony - Anyds

Arinsal - Erts
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS @

La Massana actual

La Massana amb el maxim desenvolupament

. SOSTRE ,
SUPERFICIE " pFCIDENCIAL  ESTANDARD  ESTANDARD SUPERFICIE — SOSTRE ESTANDARD  ESTANDARD
EQUIPAMENT - e cutaT m2/100m2st) (m2/habitant EQUIPAMENT  RESIDENCIAL -, 1 0omast m2/habitant)*
EXISTENT (m?) ( ) MAXIMA MAXIM (m2) ( st (
Anyos 4.600 117.987 7,2 4,2 Anyoés 8.475 809.601 1,0 -
Arinsal * 35.696 277.225 12,9 14,9 Arinsal * 35.696 937.405 3,8 -
Erts 1.002 117.565 0,9 1,5 Erts 1.002 466.345 0,2 -
la Massana 37.529 671.433 5,9 6,0 la Massana 39.312 1.586.402 2,5 -
Aldosa 13.415 111.181 19,0 17,7 Aldosa 21.175 553.734 3,8 -
Pal * 24.169 70.040 35,9 90,2 Pal * 25.114 872.797 2,9 -
Sispony 1.459 143.139 2,4 1,7 Sispony 3.378 1.002.456 0,3 -
Quart Mitger 0 31.114 0,0 0,0 Quart Mitger 0 245,238 0,0 -
TOTAL: 117.870 1.539.686 7,7 9,4 TOTAL: 134.152 6.473.977 2,1 1,6

(*) Dades de creixement de poblacio segons estudi de mobilitat del POUP vigent




1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

la Massana m2 Equipaments 39312
4U03164 101 Antiga Casa Comuna de la Massana Administratiu
4U03056 2026 Edifici Administratiu de la Closeta - Casa Comuna Administratiu
4U14180-. 620 Prat del Través - Borda Palanques Altres
4U11970 1225 Cementiri del Bosc de la Quera Altres
4U14176 3906 Aparcaments Altres
4U00337 1504 Cementiri vell de la Massana Altres
4003211 713 Edifici turistic les fontetes - Farrera Negre Altres
4U12230 887 Edifici Mikado Aparcament
4U00813 - 1748 Aparcaments Aparcament
4U00393 142 Xalet Guillé Civic
4U00207 636 Centre d'Esplai Civic
4U04789 524 Edifici comunal dels Arcs - Centre d'Atencid primaria Civic - Socios:
4U03583 3495 Museu del ferro - Farga Rosell Cultural
4U04423 519 Biblioteca de la Massana Cultural
4U03211 452 Edifici Museu del comic i escola d'art - Farrera Negre Cultural
4U00406 2592 Escola francesa Educatiu
4U00345 5083 Escola Andorrana de Maternal i 1a enssenyancga de la Educatiu
4U11159 6499 Skate park i camp de futbol Esportiu
4U00385 381 Església parroquial de Sant Iscle i Santa Victoria Religids
4U14277 2313 Prat de la Plaga Reserva
4U16421 1783 Reserva vora l'escola Maternal i 1a ensenyanga Reserva
4U10995 1854 Les Costes Reserva
4U00380 104 Cessio Casa Rosell Reserva
4U14181 205 El Través Reserva
NOTA: Sha constatat la presencia d’'un gran nombre

d’equipaments privats que ofereixen serveis a la ciutadania de la
parroquia, com ara piscines, centres esportius i altres
instal-lacions. Aquests equipaments estan situats en zones que no
estan qualificades com a sistemes d’equipaments, perd, malgrat el
seu caracter privat, actualment presten un servei important a la
poblacid. Alguns exemples son el Centre Esportiu d’Anyds, el Club
de Tennis i I'Hipica de I'Aldosa.

LA MASSANA
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

_Va
I'Aldosa m2 21175 ) L
Segons qualificacio i
4U12853 4476 Aparcaments Aparcament ] o
4U10275 5377 Agora Andorra International School Educatiu B Sistema drequipaments v
4U09492 68 Església Sant Armengol Religids =
4U12937 4807 Reserva en SNU (4U12937) Reserva
4U12943 3494 Les Costes Reserva - - ' \,__ =
4U12948 2953 Reserva unitat A-43 Reserva D VAN e
Sispony m2 3378 i
4U00697 803 Museu Casa Rull Altres s:wmpg;é‘/l/ ST
4000125 378 Cementiri de Sispony Altres “‘_&.{ B PN 7
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

Arinsa

4U14846
4006817
4U04866
4U12093
4U12093
4U16024
4P02039
4U07021
4U07018
4U14922
4008133
4U07031

Erts

4U11892
4U11709
4U11273

Pal

4U10537
4U10673
4U10659
4U13198
4U13198
4U01787
4U16165
4U13197
4U15646

4U11946 -

4U13197
4U10572
4U15414
4U15328

m2 15 Equipaments
3456 Prat de la Berca - Aparcament
54 Casa del Quart d'Arinsal
744 Sala sociocultural del Quart d'Arinsal
3975 Estacio d'esqui d'Arinsal
2127 Estacio d'esqui d'Arinsal - Vallnord
22249 Estacio d'esqui d'Arinsal
17 Edifici Mola
80 Capella de Sant Andreu
71 Església de Sant Andreu d'Arinsal
2299 El Guillart i la Mercera de Baix
17 Moli de la plaga
607 Estacié d'esqui d'Arinsal - telecabina

m2 4 Equipaments
235 Cementiri d'Erts
684 Casa del Quart d'Erts
83 Església de Sant Roma d'Erts

m2
749 Cementiri de Pal
100 Casa del Quart de Pal

35696
Altres
Civic
Cultural
Esportiu
Esportiu
Esportiu
Industrial - re
Religids
Religids
Reserva
Serveis
Serveis

1002
Altres
Civic
Religids

25114
Altres
Civic

299 Centre d'interpretacié del Romanic. Hort de Casa Tori Cultural

10326 Estacié d'esqui de Pal (EMAP SAU)
251 Estacié d'esqui de Pal (EMAP SAU)
1014 Estacié d'esqui de Pal (EMAP SAU)
2955 Estacio d'esqui de Pal (EMAP SAU)
5647 Estacio d'esqui de Pal
472 Estacié d'esqui de Pal (EMAP SAU)
435 Estacio d'esqui de Pal (EMAP SAU)
686 Estacid d'esqui de Pal (EMAP SAU)
281 Església de Sant Clements de Pal
945 Reserva unitat E-033
954 Pla de Borras

Esportiu
Esportiu
Esportiu
Esportiu
Esportiu
Esportiu
Esportiu
Esportiu
Religios
Reserva
Reserva
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Arinsal - Erts

Segons qualificacio

B Sistema d'equipaments

Pal
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS p__~

Tipologia d’equipaments al POUP

: escoles 1a i 2a ensenyanca,
universitats, llars d’infants.

: hospitals, centres de salut.

: biblioteques, museus,
centres civics, sales culturals, espais
escenics.

. instal-lacions
poliesportives, piscines publigues, etc.

. centres per a la gent gran,
centres de dia, etc.

: comu, oficines de
serveis publics, etc.

: escola de musica
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS %

Equipaments segons tipus

NOMBRE SUPERFICIE AL
D'EQUIPAMENTS  PLANEJAMENT

AL PLANEJAMENT (m2)

Educatius 3de3 13.052
Socio-sanitaris 1 de 1 524

Civics 6de7 2.067
Esportius 2 de 10 56.636
Culturals 7de7 7.025
Religiosos 8de9 2.025
Aparcaments 5de 6 14.473
Altres 7 de 11 6.338
Reserva 16 de 24 29.261

Podem distingir diversos tipus d’equipaments a
la Massana. Els que tenen una major ocupacio
de sol son els equipaments esportius, per la
gran extensié de les pistes d’esqui. Seguit dels
aparcaments i escoles.

Hi ha equipaments que disposen d’'una major
dispersid pels quarts de la parroquia, com els ; -

o . . ), . \ . Catalogacié segons tipus
religiosos i culturals. D'altres es situen centrics B s B G
a la parroquia, com poden ser les escoles i el [ Epotu [ Religis

e . N e 03 | itari Vil
Centre d’Atencié Primaria. W s W G

Administratiy - []  Reserva
Aparcament
Altres

OEm
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

Reserva d’equipaments

LAldosa:

Entorn de ’Agora International School

La Massana:
Entorn de I'església i les escoles

Segons qualificacio
B Sistema d'equipaments
[0 Reserva

Pal:

Reserva a la vora del riu de Pal

W
\ ) " o ...
- S ’
r‘:'/"k'!-.-_l\
| = & )




s, =5
lA MASSANA ©

1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

Reserva d’equipaments SR ‘ C Al
-~ Equipaments comunitaris Sdls identificats d'equipament
% de disponibilitat del sol ~ . Segons qualidicaci6 +  Sols identificats d'equipament
SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE ) [ Equipament i} Unitats d'actuacié amb reserves
%DISPONIBLE (m I
EQUIPAMENT  RESERVA EQUIPAMENT  va/100m) [0 Reserva Reserva
EXISTENT EQUIPAMENT  TOTAL Existent

Anyo6s 2.861 5.614 8.475 66%
Arinsal * 33.397 2.299 35.696 6%
Erts 1.002 0 1.002 0%
la Massana 33.053 6.259 39.312 16%
Aldosa 9.921 11.254 21.175 53%
Pal * 23.215 1.899 25.114 8%
Sispony -876 4.254 3.378 126%
Quart Mitger 0 0 0 -
TOTAL: 102.573 31.579 134.152 24%

Reserva d'equipaments

45.000
40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000
0

5000  AnySs Arinsal*  Erts la Aldosa Pal*  Sispony  Quart

Massana Mitger

B SUPERFICIE EQUIPAMENT EXISTENT SUPERFICIE RESERVA EQUIPAMENT

1) Un 24% del sol qualificat com a equipament no acull cap
equipament.

2) La majoria d’aquestes reserves de sol es troben a I’Aldosa.
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La Massana - L'Aldosa - Sispony - Anyds
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

D (T i : o e Equipaments esportius

[ Pistes d'esqui

N T S = ) Area esportivorecreativa
e L sy 2 © Equipaments esportius no qualificats

.;,f»“"‘. S0 _ ‘} L \‘7_ ‘ ‘ ‘ 7. é Esportiu

Pl Wl = : Cobertura dels equipaments (Rad| 1000m)

Equipaments esportius

Els principals equipaments esportius son:

* Parc de Santa Caterina

* Pista de futbol, basquet i pump track — parc
del Prat Gran

* Sector d’escalada — oratori de St Antoni
* Les Berques d’Arinsal — Cami Veinal AD400
* Viaferrada del Roc de la Coma

* Pistes de futbol, basquet i tennis — cami de
les Callisses

e Camp de futbol — placa Francesc Areny
Parramén — equipament privat sense accés
per a la ciutadania.
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

FRITT T Equipaments educatius
Equipaments educatius =
B Educatiu
Radis de cobertura

Cobertura d'escola (r=500m)

Estudiants - La Massana

1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

2000

2001
2002
2003
2004
2006
2007
2008
2009

2005
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

Estudiants en educacio infantil

=Q==Estudiants ede primera i segona ensenyanca

- (e andorrana delh:
¥ »ladelaf a
By ¥

) / Educatiu
‘.‘ 3 5377 Agora Andorra International School L'Aldosa
8> 2592 Escola francesa La Massana

5083 Escola Andorrana de Maternal i 1a enssenyanca de la Massa La Massana

o

Escola Andorrana de Maternal i
1la ensenyanca de la Massana




1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS %

Dades rellevants

Els grans consumidors de sol del sistema
d’equipaments son l'educatiu i l'esportiu, que
ocupen un 52% del sol destinat a equipaments.
Tot i aixo, cal considerar que gran part d’aquest
sol (un 73%) correspon a espais dins de pistes
d’esqui que no cobreix un servei quotidia de la
poblacio.

No hi ha cap centre esportiu comunal, fet que
obliga a la poblacié a desplagar-se o accedir als
equipaments privats.

Lestudi de localitzacid de les instal-lacions mostra
qgue hi ha equipaments situats a la parroquia de
la Massana que no estan qualificats com a tal al
planejament, ja que son de caracter privat, pero
donen servei a la ciutadania. Alguns d’aquests
son:

- Parc de bombers la Massana

- Deixalleria

- Heliport

- Instal-lacions d’allotjaments turistics
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

paizgn

Sols Identificats d'equipament
[ Equipament «  Sdls identificats d'equipament

3 L ) [ Reserva I Unitats d'actuaci6 amb reserves

La Massana - L'Aldosa - Sispony - Anyds ? Reserva
ol

Existent




1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

Titularitat dels equipaments segons cadastre

e Si comparem el planejament incloent les
reserves de sol, amb el cadastre, s'observa:

1) El Comu, Quarts i Govern soén
propietaris d’alguns equipaments. No
obstant, hi ha un gran volum
d’equipaments de caracter privat, no
qualificats com a tal, que donen servei
a la parroquia.

2) El comu disposa de poc sol public per
al sistema d’equipaments. Gran part
de les reserves i futurs equipaments
estan previstos en sol privat.
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Classificacié segons propietat

"+~ B Parcel'la privada

[ Parcel'la publica
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

Patrimoni public del sol qualificat de sistemes

A la practica, I'Us que es fa dels terrenys el podem
distingir en diverses tipologies de propietat.

- Propietats del Govern

- Propietat del Quart

- Concessié Administrativa

- Concessié Administrativa a Privat
- Propietat privada, us del comu

- Terreny privat llogat pel comu

- Terreny privat

1 gaa— 7 7E ; :
Propietat del Govern Propietat privada, benefici d'is Co
Propietat del Quart I Terreny privat llogat pel Comi
Concessié administrativa [7] Terreny privat

Concessié administrativa a Privat

B8
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS

7 = ST

Propietat del Govern

7" Wa z

i T 29
"] Propietat privada, benefici d'Gs Comi ~{

Propietat del Quart Il Terreny privat llogat pel Comd
Concessié administrativa [7]  Terreny privat

Concessié administrativa a Privat
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1. DIAGNOSI URBANISTICA DELS EQUIPAMENTS %

1. Assignacio estrategica dels equipaments: Els equipaments resten repartits de forma desigual entre els
diferents quarts. Cal assegurar I'accés de la totalitat de la poblacid als serveis.

2. Abseéencia d’una xarxa d’equipaments estructurant: Oportunitat de crear una xarxa d’equipaments
basica connectada amb la resta de sistemes. Cal teixir un sistema d’equipaments integrat, considerant
I'estructura d’espais lliures i la xarxa de transport public.

3. Escala dels equipaments: No tot el sol qualificat d’equipament esta donant servei directe a la poblacid,
cal identificar diferents escales en la xarxa d’equipaments comunal.

4. Quantitat i qualitat dels sols de reserva: No hi ha un analisi demografic, actual ni de futur, que permeti
definir els equipaments en funcié de les necessitats demografiques i socioeconomiques reals.

5. Grans reserves per equipaments: el POUP actual no disposa de grans sols de reserva qualificats
d’equipaments. Cal localitzar grans peces de sol per a poder acollir aquells serveis que requereixen
d’espais extensius.




1. ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Enquesta

Com valoreu lI'oferta dels espais lliures a la Massana?

Necessitat d’ampliar i millorar els espais verds,
destacant que actualment son insuficients i de dificil
accés

Manca de manteniment en algunes places i zones
verdes, que limita la qualitat dels espais publics

Millorar I'accessibilitat i disseny dels espais, aixi com
crear espais més naturals amb vegetacié autoctona

Importancia de planificar els equipaments segons les
necessitats de cada zona, sense excedir-se

Reservar més espai public en la nova planificacio Satisfets 42%
urbanistica

Es critica la poca utilitzacié i la qualitat d'alguns Regular 42%
espais actuals, com el cas de la zona de I'Aldosa

Insatisfets 16%
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1. ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS %

Enquesta

Quin tipus d’espais lliures creieu que haurien de ser
prioritzats en el futur?

Creacié d’infraestructures culturals i socials que
cobreixin les necessitats locals

Falta d’aparcaments a les zones esportives

Disseny d’espais més inclusius, que no excloguin ningu
per edat o capacitat

Carencia de zones verdes i més vegetacid als eixos
principals, per oxigenar i esponjar els nuclis urbans

Espai de cessid acordat a la nova urbanitzacié a Pal
inadequat per a la creacio d’equipaments utils Parcsizonesverdes 55y

Millora en la planificacio, prioritzant el bé comu en Espais per a I'esport
comptes de beneficis particulars al'airelliure  45%



1. ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Enquesta

Com valoreu la importancia de la proximitat i
I'accessibilitat dels espais publics per al seu gaudi
guotidia?

Necessitat de millorar I'accessibilitat als espais verds,
que siguin de facil accés, especialment per a la
poblacié amb dificultats de mobilitat

Manca d'aparcaments publics, essencials per garantir
qgue tothom pugui gaudir dels espais sense malbaratar
recursos futurs

Els espais no han de quedar allunyats dels centres
urbans, ja que aixo minva la seva utilitat, connectar-los
entre els nuclis i amb el medi natural

Planificacié urbanistica insuficient, amb zones que no
tenen accés adequat als espais publics
Important 55%
Es proposa centralitzar els accessos als parquings i
replantejar les dimensions dels carrers per incloure
espais per a vianants, transport public i altres mitjans
com bicicletes



1. ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Enquesta

Considereu que els equipaments publics cobreixen les
necessitats de la poblacia?

Calen més espais per cobrir les necessitats actuals i
futures de la poblacié de la parroquia, especialment
per a activitats culturals, socials i esportives, aixi com
per a entitats, tallers i espais de trobada.

L'anic centre esportiu de la parroquia és privat, fet
gue obliga molts residents a desplacar-se a Ordino o
fora de la parroquia, pero hi ha molta demanda i per
tant llista d'espera.

Plenament 27%

Amb mancances 61%

Insuficients 12%



1. ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Enquesta

Quin tipus d’equipaments creieu que haurien de
reforcar-se o incorporar-se a la parroquia de la
Massana?

Necessitat d'espais adaptats i accessibles per a les
entitats culturals i socials de la parroquia.

Necessitat de planificar i invertir en infraestructures,
com el desplagament vertical de I'aparcament al camp
de futbol de la Massana, que actualment no compleix
cap regulacié coneguda.

Un centre cultural tipus museu podria ser un pol
d'atraccio per la parroquia i per Andorra.

Centres o espais
esportius 46%

Es remarca la manca de zones per caminar, amb bancs
i zones verdes, i s‘afirma que no es necessita un nou
centre esportiu, ja que el d'Ordino ja compleix aquesta Altres que no sén

funcio. educatius o formatius 29%

Equipaments culturals 25%
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1. ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS %

Enquesta

Teniu alguna proposta concreta o suggeriment sobre
com millorar els espais lliures i equipaments a la
Massana?

Compra de terrenys per part del comu per construir
aparcament.

Importancia d'atendre les necessitats socials en el
disseny i creacio d'espais lliures i equipaments.

Creacié de passos per a vianants per connectar la
desviacio actual de la Massana amb altres carrers i aixi
millorar I'accessibilitat dels veins als eixos comercials.

Necessitat de més parcs i jardins, aixi com zones
d'aparcament, i es proposa la construccio d'un
velodrom.
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Enquesta

La majoria dels espais lliures i equipaments de la
Massana son de titularitat privada. Considereu que
s’haurien d’establir mecanismes perque el Comu
disposés de més espais de titularitat publica?

Augmentar les cessions obligatories de terreny,
establint un minim del 15% (seguint la normativa actual)
i fins a un 30% en zones especifiques, amb possibilitats
de compensacié econoOmica o permutes.

Cessio conjunta de diverses unitats d’actuacio per
aconseguir espais més grans i viables per a equipaments.

Adquisicid de terrenys per part del comu, especialment
en zones clau del centre de la parroquia, i considerar

cessions a llarg termini o permutes entre el sector privat
i public. Si 64%

Compra de terrenys amb dret de tanteig i retracte, per

assegurar que el comu pugui adquirir-los a un preu just. No ho sap /

369
no contesta "

Millora de la planificacié urbanistica, com la compra de
terrenys al voltant de les escoles per a futurs
creixements o per a noves necessitats d’equipaments.



1. ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Enquesta

Propostes de com establir mecanismes en la revisid
del POUP per tal que el Comu disposi de més espais de
titularitat publica?

1- Cal disposar de més espais publics destinats a usos
culturals, socials i comunitaris, com ara un arxiu
comunal, espais per a associacions i entitats, i sales
d’assaig.

Com?: Aprofitar edificis existents en desus o poc
utilitzats, reconvertint-los en equipaments publics utils
per a la ciutadania.

2- Ampliar el nombre d’espais verds i lliures
accessibles, aixi com crear parcs per a gossos, amb
I'objectiu de promoure el benestar fisic i mental,
afavorir la convivencia i millorar la qualitat de vida.

Com?: Incrementar el percentatge de cessio urbanistica
fins al 20%, la qual cosa permetria obtenir més sol de
titularitat publica per a infraestructures i espais
comunitaris.

3- A l'ambit esportiu, es detecta la manca de
determinades instal-lacions que podrien completar
I'oferta actual i posicionar La Massana com a destinacié
esportiva de referencia.

Com?: Creacid d'un velodrom cobert, una pista
d’atletisme, una piscina olimpica, un centre de
tecnificacid esportiva i nous espais per a activitats com
la cal-listénia o els esports d’aventura.
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Reptes al nou POUP

- Definir una estratégia de ciutat i model definint els
elements caracteristics centrals, entre ells els ambits
dels espais lliures i equipaments.

- Intentar mantenir la densitat actual que té la
Massana i assegurar quarts cohesionats. Cal assegurar
la sostenibilitat com a la racionalitat del sol i no
explotar-ho tot, des del punt de vista urbanistic i
comercial.

- Garantir un accés equilibrat als equipaments i espais
lliures per a tota la poblacio, atenent especialment les
necessitats dels quarts menys dotats; desenvolupar un
sistema estructurat i cohesionat que connecti
equipaments i espais lliures.

- Establir mecanismes que permetin reservar sols
estrategics per a futurs equipaments, oferint usos
provisionals que responguin a les necessitats
immediates de la poblacid, sense comprometre el seu
us planificat a llarg termini;
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2. MOBILITAT

Consell consultiu 14 de gener de 2025

Informacio
- Mobilitat

Enquesta post reunié

- Intervencions més urgents

- Avaluacié de la xarxa d’aparcaments

- Model de carrer adequat per al futur de I’Avinguda de Sant Antoni

Reptes amb el nou POUP



2. MOBILITAT

Informacio
Mobilitat

e Segons I'Estudi de Mobilitat Vigent (POUP 2015),
a l'any 2015, la xarxa viaria era adequadament
operativa, amb només un tram saturat. No obstant
aixo, les previsions per al 2100 indiquen una
saturacio total de les principals vies, cosa que
subratlla la necessitat  d’afrontar  noves
infraestructures. El Pla Sectorial de Noves
Infraestructures Viaries (2017) ja preveia la
desviacié de la Massana-Ordino com una de les
prioritats per millorar la connectivitat.

e |L'Estratégia Nacional de Mobilitat (ENM 2021-
2050) i el Pla de Mobilitat Sostenible de
I'Administracié General (2023) aposten per un
model més sostenible, promovent el transport
public i la mobilitat activa per reduir les emissions i
avancar cap a la neutralitat de carboni.

- == Tram enllag viari

Trams de la Fase 1:

1
1
i
== Tram existent N
Tram nou it y'
Tram reposicid sistema - i ‘l\
Altres delements Fase 1:
—  Connectors i 1«"; ' N

) nodes



2. MOBILITAT

Informacio
Mobilitat — La variant

¢ l'estudi de capacitat maxima de la xarxa viaria
(mar¢ 2024) inclou diversos escenaris de
creixement, com el de la variant de la Massana, per
millorar |la capacitat de transit a la parroquia.

Segons |'Estudi de Capacitat de Carrega Maxima
Parroquial (juny 2024), es preveu un augment del
14% en la demanda viaria a la Massana, tot i que la
variant de la Massana només alleujara un 2,4% de
la saturacio.

L'impacte de la variant, incrementara la capacitat
de transit en un 120%, millorant aixi la qualitat de
vida dels residents i reduint els temps de viatge,
amb un estalvi econdmic associat.

Aquest projecte busca generar una infraestructura
per descongestionar el transit al centre de la
Massana.
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2. MOBILITAT

Informacio =N N
Mobilitat

e Pel que fa a la mobilitat en bicicleta, la Massana
disposa de 10,2 km de vies ciclables, tot i que no
estan ben connectades.

o
’___:j,f.-.;aww o

Recorreguts carril bici
— Comunal ascendent
— Comunal descendent :
~~  General ascendent , Feg

General descendent -



Informacio

Mobilitat

* Pel que fa a la mobilitat en bicicleta, la Massana
disposa de 10,2 km de vies ciclables, tot i que no
estan ben connectades.

e Pel transport public, les linies d’autobus cobreixen
ampliament la parroquia, tot i que algunes zones
més allunyades encara estan poc cobertes.

e A nivell d'aparcament, la Massana compta amb
3.742 places publiques i el Comu esta invertint en
nous aparcaments a zones com Pal, Escas i Arinsal
per millorar I'accés i reduir la saturacio del transit.

Aquesta combinacié de millores en la xarxa viaria,
transport public, infraestructures ciclistes i
aparcaments busca afrontar els reptes de Ia
mobilitat a la Massana de cara al futur.

Recorregut xarxa de bus
— M1 == L5

| = M2 = 16

' Parades de bus segons recorregut
e LS ® M ® Totes

® L6 ® M3 ©  SkiBus

N‘ L5-16 ® L5-M3

® M ® L6-M2

Iz
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2. MOBILITAT

Informacio

Mobilitat

e Pel que fa a la mobilitat en bicicleta, la Massana
disposa de 10,2 km de vies ciclables, tot i que no
estan ben connectades.

e Pel transport public, les linies d’autobus cobreixen
ampliament la parroquia, tot i que algunes zones
més allunyades encara estan poc cobertes.

e A nivell d'aparcament, la Massana compta amb
3.742 places publiques i el Comu esta invertint en
nous aparcaments a zones com Pal, Escas i Arinsal
per millorar I'accés i reduir la saturacié del transit.

Aquesta combinacié de millores en la xarxa viaria,
transport public, infraestructures ciclistes i
aparcaments busca afrontar els reptes de la
mobilitat a la Massana de cara al futur.




2. MOBILITAT

Informacio

Mobilitat

Aquesta combinacié de millores en la xarxa viaria,

transport  public, infraestructures ciclistes
aparcaments busca afrontar els reptes de
mobilitat a la Massana de cara al futur.

i
la

Noves
infraestructures

eDesenvolupament de la
nova variant

Reptes:

ePotenciar TP

eConnexio de les
urbanitzacidns

eReduir dependencia VP
el ogistica urbana
*Gestio de I'aparcament

Desenvolupar:

eXarxa ciclable connectada

eXarxa de vianants amb
continuitat

e|dentificacié de riscos
*Pla Accessibilitat

Eixos:

*CG-3 - alta saturacid
*CG-4

*CG-5

~ =5
LA MASSANA =~



2. MOBILITAT

Enquesta

Valoracié qualitativa de la realitat. Identificacid
d’intervencions urgents.

- Prioritzar la coordinacié nacional en temes de
mobilitat.

- Propiciar l'estructura viaria en xarxa (evitar
culs de sac, dimensionar el viari en funcié del
planejament futur, millorar les connexions i
establir alternatives de circulacid).

- Propiciar camins ral, reprendre camins
historics i generar itineraris agradables pel
passeig i la mobilitat a peu que permetin
connectar els pobles.

- Dur a terme un analisi previ de la carrega de la
xXarxa viaria real de noves urbanitzacions i
construccions abans de concedir llicéncies.

- Limitar el creixement urbanistic segons la
capacitat de carrega dels vials existents per a
evitar l'increment de la saturacio viaria.




2. MOBILITAT

Enquesta

Valoracié qualitativa de la realitat. Identificacid
d’intervencions urgents.

- Millorar el sistema d'aparcaments de Ia
parroquia, facilitant I'aparcament al voltant dels
eixos comercials i potenciant els aparcaments
en alcada.

- Millora de la il-luminacié viaria, especialment a
les zones més fosques de la Massana, com els
passos de vianants, on la manca d’il-luminacié
representa un perill per a les persones.

- Repensar el creixement de les urbanitzacions,
evitant I'expansié urbana en zones naturals
sensibles i apostant per un model de
creixement concentrat, que parteixi del centre
dels pobles cap a I'exterior.

- Eliminar les construccions precaries que tenen
un impacte ambiental i paisatgistic elevat.
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2. MOBILITAT @

Enquesta

Com avalues la xarxa d’aparcament dels diferents
guarts de la Massana?

Arinsal Erts La Massana L'Aldosa Quart Mitger Anyds Sispony

m Molt deficient m Deficient Millorable Acceptable Bona M Excel-lent



2. MOBILITAT

Quin model de carrer consideres que és I'ladequat
per al futur de I’Avinguda de Sant Antoni?

Enquesta | &
1
L

i

- Seccio tipus A,
1/3 vianant, 2/3 circulacié rodada (I’existent): e

_”_//

vots (0%) B

- Seccio tipus B,
1 /2 vianant, 1/2 circulacié rodada:

g
1

L

vots (52%)

202

orer bici aparcament  calcada 2carris  aparcament bl worera,
435 100 200 _ 600 _ 200 100 365

- Seccio tipus C,
2/3 vianant, 1/3 circulacio rodada:

vots (48%) C




2. MOBILITAT

Enquesta

Aportacions Consell Consultiu

- Es prioritari desenvolupar els vials previstos en
el POUP vigent mitjangant plans especials.

- Millorar els accessos a les finques agricoles per
facilitar-hi I'accés amb maquinaria moderna i,
alhora, permetre que aquests camins puguin
ser aprofitats com a itineraris per a passejants.

- Potenciar el transport public per reduir la
dependencia del vehicle privat. A més, és
important garantir la comoditat dels usuaris
amb marquesines adequades a totes les
parades.

- Creacio de carrils bici segurs i ben connectats,
ampliacio de voreres, millora de la seguretat
per als vianants i instal-lacié d’aparcaments per
a bicicletes.




2. MOBILITAT

Enquesta

Aportacions Consell Consultiu

- Millora dels accessos viaris per evitar punts de
col-lapse. Cal una millor coordinacid amb les
institucions per optimitzar les connexions amb
les  parroquies veines, aprofitant les
infraestructures com la variant.

- Fomentar una cultura de convivencia entre
conductors, ciclistes i vianants per avangar cap
a una mobilitat més segura i sostenible.

- Reconvertir I'avinguda Sant Antoni en un espai
més amable per als vianants i el comerg local.

- Revisar i reorganitzar la xarxa d’aparcaments,
que actualment presenta mancances tant en
nombre com en criteris de tarifacié, amb preus
elevats i desigualtats entre zones.




2. MOBILITAT

Reptes al nou POUP

- Analitzar i proposar millores al transport public,
per garantir un servei més eficag, amb especial
atencié¢ a les zones més allunyades, que
actualment es veuen desproveides d'un servei
adequat.

- Fomentar un sistema de mobilitat sostenible amb
formes de transport més respectuoses amb el
medi ambient. Aix0 inclou promoure alternatives
viables a I'Us excessiu del vehicle privat, com el
transport public, la mobilitat activa i les
infraestructures per a vehicles de baixes emissions.

- Millorar la qualitat de vida de la comunitat de Ia
parroquia, creant espais urbans més accessibles,
segurs i agradables per a la ciutadania. Aixo inclou
la creacid d’espais publics de qualitat, zones verdes
i millores en la seguretat viaria.

Tot aixd ha de buscar un equilibri entre el creixement
urbanistic, la preservacié del paisatge i la sostenibilitat,
garantint una millor convivencia entre els veins, el
turisme i els usuaris de I'espai public.
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Presentacio de les bases del POUP
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3. HABITATGE | ACTIVITAT ECONOMICA
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3. HABITATGE | ACTIVITAT ECONOMICA

Consell consultiu 24 de febrer de 2025

Informacio
- Habitatge
- Activitat economica

Enquesta post reunié

- Poblaciéo maxima en 25 anys

- Equilibri en el creixement urbanistic

- Diversificacio de 'activitat economica

Reptes amb el nou POUP

- Definir estrategia de model de parroquia

- Establir una politica d’habitatge en equilibri amb el territori
- Seguir un model que permeti la diversificacido economica

- Mantenir la sostenibilitat en I’ds del sol



3. HABITATGE | ACTIVITAT ECONOMICA %
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Informacio / Vo i Tipologia edificatoria residencial
- o A [~ Unifamiliar + Plurifamiliar
Habitatge B Puuriamilar

La parroquia compta amb un total de 5.901 unitats
residencials, 2.400 d’elles en regim de lloguer. Dels
habitatges en propietat el 50% sén unifamiliars i Ia
resta, edificis plurifamiliars.

La superficie total construida és de 1.911.960 m2. El
potencial de creixement en les 454 parcel-les buides
s’estima en uns 4.000 habitatges nous i suposaria un
augment del 70% respecte a la situacié actual.

Aguest creixement potencial s’ha de gestionar tenint
en compte l'adequacid dels serveis i les
infraestructures existents, incloent les zones més
allunyades de la parroquia.

Es fonamental la creacié d'habitatges de lloguer
assequibles, adaptats a les necessitats de les families
de la parroquia.




3. PLANEJAMENT URBANISTIC

POUP VIGENT

e El POUP vigent a la Massana es va aprovar
definitivament el 26 d’octubre de I'any 2006.

e Posteriorment, el POUP es sotmet a una 1a
revisio aprovada definitivament el 25 de
febrer de I'any 2016.

* En el transcurs del periode de vigencia del
POUP ha experimentat un total de 39
modificacions puntuals.

e També han estat aprovats un total de 22
Plans Parcials. Els 8 primers corresponen al
POUP de 2006 i els 14 posteriors es
contemplen fins la 1a revisié del mateix.

‘ Classificacié del sl
_____ .1;»‘"ff‘ff’ﬁ_’"c‘" e [ Sol urba consolidat (SUC)
> o S5 T / 5ol urba no consolidat (SUNC)
Sol urbanitzable (SUBLE)
Sol no urbanitzable (SNU)
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fr=a2m i smmaon

Classificacié del sl Qualificacid del sol

[ Sol urba consolidat (SUC)

[ Parcsijardins B R || Zonaurbana
[ S8l urba no consolidat (SUNC) [T Espais civics [1 Verd privat | Zona residencial
|| Sol urbanitzable (SUBLE) 5 \ ] Equipaments comunitaris  [l]l  Zona casc antic | Zona de serveis T . A\ ]
Sl no urbanitzable (SNU) : [ Proteccié [l Zonaeixample urbd [ Zona de telecabina - Sl urbanitzable (éUBLE) (
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Descripcid

index
edificabilitat

Sistema
d’ordenacio

Algada
maxima

Soterrani

Arees compactes
del nucli historic

3,0 m2st/m? sol

Alineacio de carrer

11 m

100% de la
parcel-la

Arees més compactes
sense formar part del
nucli historic,
concentrats en els eixos
urbans de major
activitat

5,5 m2st/m? sol

No especifica

No especifica

No especifica

Arees de densitat
mitjana que es
desenvolupen en
edificis aillats

2,5 m2st/m? sol

Edificacio aillada

13,85 m—-16,70 m
segons amplada de vial

100% de la parcel-la

Arees de densitat
baixa que es
desenvolupen en
edificis aillats

0,8 m2st/m? sol

Edificacio aillada

13,85 m

100% de la parcel-la

Arees de densitat
baixa que es
desenvolupen en
habitatges
independents o
agrupats

0,8 m2st/m? sol

Edificacid aillada

11m

100% de la parcel-la



3. PLANEJAMENT URBANISTIC

y

Estat actual — Avinguda Sant Antoni

Paisatge amb les edificacions existents en sol urba
consolidat (SUC)

Sol urba consolidat (SUC): 242 ha —3,75%
Sol urba no consolidat (SUNC): 18 ha —0,28%
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y

Estat actual — Avinguda Sant Antoni

Paisatge amb les potencials edificacions en sol urba
consolidat (SUC)

Sol urba consolidat (SUC): 242 ha—3,75%
Sol urba no consolidat (SUNC): 18 ha —0,28%
Sol urbanitzable (SUBLE): 607 ha—9,40 %




3. PLANEJAMENT URBANISTIC

y

Estat actual — Avinguda Sant Antoni

Paisatge amb la consolidacié de les actuals i potencials
edificacions existents en sol urba consolidat (SUC)

Sol urba consolidat (SUC): 242 ha—3,75%

Sol urba no consolidat (SUNC): 18 ha —0,28%

Sol urbanitzable (SUBLE): 607 ha—9,40 %

TOTAL: 867 ha—13,43%

Si s’executés el total del sol, suposa un creixement del
358% de I'actual consolidat
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3. PLANEJAMENT URBANISTIC

El paisatge
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El paisatge
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El paisatge
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pe+o [ PE+l4

PE+10
PE+11

PE+5
FE+0
FE+7

3. PLANEJAMENT URBANISTIC
e Algades de les edificacions: s m e

4 i \\ N
Alcada predominant
Planta baixa

De PB+3 a PB+7
2%

Inferior a PB+2 PB+2
22% 37%

La Massana - L'Aldosa - Sispony - Anyds

38%

ALCADES EDIFICACIONS, SEGONS CADASTRE
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Tipologia d'habitatge

3. PLANEJAMENT URBANISTIC
/ W Unifamiliar

[ Plurifamiliar amb divisié horitzontal
M Plurifamiliar sense divisi6 horitzontal

.
i
'
.
'
i
=9
=L
)
'
1

Unifamiliar No destinat a habitatge
41% 37%

la N;a;sana - L'Aldosa - Sispon;-An“yo's ) i ‘v\” ) i
Plurifamiliar amb divisi6 horitzontal Plurifamiliar sense divisio horitzontal
16% 6%

ALCADES EDIFICACIONS, SEGONS CADASTRE
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3. PLANEJAMENT URBANISTIC

Alcada de l'edificacid existent

Quantitat d'edificis existents

PANTA PB+1 PB+2 PB+3 PB+4 PB+5 PB+6 PB+7 PB+8 PB+9 PB+10 PB+11 PB+12 PB+13

BAIXA Nombre de plantes
Tipologies edificatories
Mo destinat a habitatge Plurifamiliar amb divisid horitzontal

Plurifamiliar sense divisio horitzontal = Unifamiliar

Segons les dades del Comu, del total de 5.901 llars, 3.501 s6n
en regim de propietat i 2.400 de lloguer.

Del total d’habitatges en propietat hi ha un 46% d’unifamiliars i
un 54% d’edificis plurifamiliars.

Segons dades del cadastre, el sostre total construit és de
1.911.960 m?3st.
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3. PLANEJAMENT URBANISTIC

Arinsal

Quantitat d'edifics existents

PB  PB+1 PB+2 PB+3 PB+4 PB+5 PB+6 PB+7 PB+8 PB+9 PB+10 PB+11 PB+12 PB+13 PB+14 PB+15
Nombre de plantes

Segons les dades de Cadastre, I'algada predominant al
qguart d’Arinsal és la planta baixa (30%).

| Algada de l'edificacio

PB PB+4

pB+1 W PB+5

B+2 W >PB+5

PB+3 [ Senseinformacia
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Erts

Quantitat d'edifics existents

PB  PB+1 PB+2 PB+3 PB+4 PB+5 PB+6 PB+7 PB+8 PB+9 PB+10 PB+11 PB+12 PB+13 PB+14 PB+15
Nombre de plantes

Segons les dades de Cadastre, I'algada predominant al
quart d’Erts és la planta baixa (34%).

El 73% dels edificis del quart no passen de PB+2.

N (g‘_ x> =, — Algada de l'edificacié
\ \>* / \ PB PB+4
p+1 [ PB+S

b = v \
B R | PE+2 [ >PB+5
) WAL x ; |
R \ = ! PB+3 [] Senseinformacia
! oY AR ) \
. R T R |
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3. PLANEJAMENT URBANISTIC

Pal

Quantitat d'edificis existents

PB PB+1 PB+2 PB+3 PB+4 PB+5 PB+6 PB+7 PB+8 PB+9 PB+10 PB+11 PB+12 PB+13 PB+14 PB+15
Nombre de plantes

Segons les dades de Cadastre, I'algada predominant al
guart de Pal és la planta baixa (42%).

El 80% dels edificis dels quart no passen de PB+2.

~ Alcada de l'edificacié
|
PB PB+4

f % -
4 pB+1 W PB+5
=P Ll G PB+2 W >PB+5
TR ¢ e
4y

PB+3 [ Senseinformacia
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La Massana

Quantitat d'edificis existents

PB  PB+1 PB+2 PB+3 PB+4 PB+5 PB+6 PB+7 PB+8 PB+9 PB+10 PB+11 PB+12 PB+13 PB+14 PB+15
Nombre de plantes

Segons les dades de Cadastre, I’algada predominant al
quart de la Massana és I'edificacié de 3 plantes (26%), tot
sequit de I'edificacié de 4 plantes (25%).

El 85% dels edificis del quart no passen de PB+4.

: &@9«%} % ,

A N

Sety
Py

Algada de \'edifn:a:m‘
PB PB+4
pB+1 [ PB+5
pB+2 M >PB+5
PB+3 [ Senseinformadd
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Aldosa

Quantitat d'edificis existents

PB PB+1 PB+2 PB+3 PB+4 PB+5 PB+6 PB+7 PB+8 PB+9 PB+10 PB+11 PB+12 PB+13 PB+14 PB+15
Nombre de plantes

Segons les dades de Cadastre, I'algada predominant al
quart de I'Aldosa és l'edificacio de 3 plantes (25%).

El 85% dels edificis del quart no passen de PB+3.
= P %‘ J .‘ g;;? |_ Nwiseremﬁ:ané s

pB+1 W PB+5
B+2 W >PB+5
PB+3 [ Senseinformacia
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3. PLANEJAMENT URBANISTIC

Sispony

Quantitat d'edificis existents

PB PB+1 PB+2 PB+3 PB+4 PB+5 PB+6 PB+7 PB+8 PB+9 PB+10 PB+11 PB+12 PB+13 PB+14 PB+15
Nombre de plantes

Segons les dades de Cadastre, I'algada predominant al
guart de Sispony és la planta baixa (32%).

El 66% dels edificis del quart tenen no passen de PB+2.

Algada de ledificacié
PB I PB+4
pB+1 [l PB+5S
PB+2 W >PB+5

PB+3 [ Sense informacio
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Anyos

Quantitat d'edificis existents

PB PB+1 PB+2 PB+3 PB+4 PB+5 PB+6 PB+7 PB+8 PB+9 PB+10 PB+11 PB+12 PB+13 PB+14 PB+15
Nombre de plantes

Segons les dades de Cadastre, I’algada predominant al
quart d’Anyos és I'edificacié de 4 plantes (32%), tot seguit
de I'edificacio de 3 plantes (24%).

El 87% dels edificis del quart no passen de PB+3.

~

Algada de l'edificacid T ¥ Fo
PB PB+4 ‘/‘ N { Fa.
PB+ 1 PB+5 | f J ) . S (2
PB + 2 >PB + 5 1~ V.4 5
8 f / 4

Omm

PB+3 Sense informacid
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ALCADA DE L'EDIFICACIO EXISTENT

85%
PB+4

i 70% i 81%

0 ;
- 8% : PB+3 : . PB+2 : 66%
: 85% : i 73% g i PB+2
| PB+3 . PB+2

I % I i
E%EE-_ | E : EE_-_ : ;I_ N %El-__

! Aldosa ! Arinsal i Erts I'a Massana i Pal Quart mitger i Sispony

EPB =PB+1 EPB+2 EPB+3 EPB+4 EPB+5 mPB+6 EPB+7 =PB+8 =PB+9 =PB+10 =PB+11 =PB+12 ~PB+13 = PB+14 = PB+15

Segons les dades de Cadastre, I'algada més representativa de la parroquia correspon a la planta baixa (24%). Tot seguit de
les edificacions de 3 plantes (PB+2) (22%) i de 4 plantes (PB+3) (21%).

En conjunt, la parroquia compta amb 1.991 edificis registrats, dels quals 799 (40%) es concentren al quart de la Massana.
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Solars disponibles per quarts N

Habitatges % hbtg respecte ‘

n° solars Superficie
sol urba total SUC  SUNC edificable (mz) Sostre (mz)

Anyos 70 67 3 87.414 86.304
Arinsal 52 48 4 75.687 113.155
Erts 15 13 2 27.570 49.384
la Massana 166 151 15 222.828 390.677
'Aldosa 27 27 0 54.831 156.323
Pal 52 34 18 53.701 54.490
Quart Mitger 5 3 2 12.440 9.952
Sispony 67 55 12 101.908 138.929

Parroquia 454 398 56 636.379 999.214

» Segons les dades cadastrals d’edificacio existent, hi
ha 454 parcel-les buides en sols
edificables. D’aquestes, 56 (el 12%) es troben el Sol

Urba No Consolidat (SUNC).

» El potencial edificable dels solars vacants és de
999.214 ma3st residencial, equivalent a uns 4.000
habitatges.

 Cal tenir en compte que dues de les UA en SUNC ja

han inicial la seva tramitacio.

* L'execuci6 d’aquests habitatges suposaria un

(250m2/u) la parroquia
345 9%
453 11%
198 5%
1.563 39%
625 16%
218 5%
40 1%
556 14%
3.997 100%

creixement del 70% respecte el parc actual.

residencials

‘T"-'\T, b ' s Solars en SUC

S [ Parcella edificable

[T Parcel'la parcialment edificable
Solars en SUNC

[I@ Parcel'la edificable

[T Parcel'la parcialment edificable

n°® parceles Sup. Total (mz) Sup. Sostre (m?) Habitatges
454 636.379 999.214 3.997

Solars disponibles
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La

superficie mitjana de les parcel-les pendents

d’edificar és de 1.620 m? de sol, encara que la
majoria d’aquestes es troben per sota dels 1.000 m?

10.000,00

9.000,00

8.000,00

7.000,00

6.000,00

5.000,00

4.000,00

3.000,00

2.000,00

1.000,00

0,00

Superficie edificable de les parcel-les
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Solars disponibles

Solars en SUC
[ Parcella edificable
[ Parcel'la parcialment edificable
Solars en SUNC

| Parcel*la edificable

[C  Parcella parcialment edificable

e At kg

n° parceles Sup. Total (m?) Sup. Sostre (m?) Habitatges
454 636.379 999.214 3.997
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Y Ga ___ __ Solars en SUC
[ Parcella edificable
[ Parcel'la parcialment edificable

-/ SolarsenSUNC
~ [E  Parcella edificable
[C  Parcella parcialment edificable
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|
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3. PLANEJAMENT URBANISTIC

[ R e TR B  En revisio
; Q0 | e & i En execucid de la urbanitzacié
En tramitacio

Edificabilitat S e NSRRI _—

Superficie UA (m2st) Habitatges (250m?/u)

n° UA (mz) max min max min

Anyos 2 59.328 35.988 28.790 144 115
Arinsal 1 16.832 38.708 30.966 155 124
Erts 0 0 0 0 0 0
la Massana 5 84.199 49.477  39.581 198 158
I'Aldosa 2 67.949 42.576  34.061 170 136
Pal 1 4,323 1.901 1.521 8 6
Quart Mitger 0 0 0 0 0 0
Sispony 0 0 0 0 0 0
Parroquia 11 232.631 232.642 134.919 675 540

* Hi ha un total de 11 UA amb tramitaci6 iniciada
en SUBLE.

 L'execucio d’aquestes unitats d’actuacio suposa
un sostre edificable residencial d’entre 134.919 i
232.641 m2,

« Aquest sostre equival a un total d’entre 540 i
675 habitatges nous.

(*) Les UA en SUNC amb tramit iniciat estan
contemplades dins el comput de solars vacants.
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En revisid

En execucio de la urbanitzacié
En tramitacio
Pendent de urbanitzar




3. PLANEJAMENT URBANISTIC

UA sense tramit inciat - SUBLE

Edificabilitat
Superficie UA residencial(m2st) Habitatges (250mz/u)
n° UA (m’) max min max min
Anyos 17 856.473 548.918 439.134 2.196 1.757
Arinsal 20 773.441 520.668 416.534 2.083 1.666
Erts 10 390.118 223.990 179.192 896 717
la Massana 27 814.134 447.057 357.645 1.788 1.431
['Aldosa 17 418.315 202.871 162.297 811 649
Pal 28 1.242.076 743.685 594.948 2.975 2.380
Quart Mitger 3 289.272 183.255 146.604 733 586
Sispony 24 1.081.533 670.697 536.557 2.683 2.146
Parroquia 146 5.865.362 3.541.141 2.832.911 14.165 11.332

* Hi ha un total de 146 UA amb tramitacidé sense
iniciar en SUBLE.

* L'execucidé d’aquestes unitats d’actuacié suposa
un sostre edificable residencial d’entre 2.832.911
i 3.541.141 mz2.

» Aguest sostre equival a un total d’entre 11.332 |
14.165 habitatges nous.

(*) Les UA en SUNC amb tramit no iniciat estan
contemplades dins el comput de solars vacants.

=

= =
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' Unitats d'Actuacié

Amb tramitacid iniciada

Sense tramitacio iniciada
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Amb tramitacid iniciada

Sense tramitacio iniciada
»
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3. PLANEJAMENT URBANISTIC

ESTUDI DE LA DINAMICA DE CONSTRUCCIO D’HABITATGE A LA PARROQUIA

PERIODE POBLACIO HABITATGES HABITATGES NOUS HABITATGES NOUS
Andorra La Massana Andorra La Massana Andorra La Massana /1000 HABITANTS
Andorra La Massana
2013 76.098 9.961 30.005 3.931
2014 76.949 10.076 30.537 4.019 532 88 7 9
2015 78.015 10.359 31.273 4.115 736 96 9 10
2016 78.264 10.571 32.425 4.292 1.152 177 15 17
2017 80.209 10.948 33.766 4.481 1.341 189 17 18
2018 80.275 10.582 34.757 4.686 991 205 12 19
2019 81.748 10.903 35.655 4.833 898 147 11 14
2020 82.887 11.152 36.128 4.936 473 103 6 9
2021 84.383 11.391 37.451 5.198 1.323 262 16 23
2022 86.610 11.785 39.362 5.655 1.911 457 22 40
2023 90.446 12.352 39.826 5.901 464 246 5 21

Augment 10 anys 14.348 2.391 9.821 1.970 9.821 2.081 12 16

1,19 1,24 1,33 1,50
ESCENARIS DE PROJECCIO IMMOBILIARIA (2023-2050)

Habitatges: 5.901 (2023)

habitants (2023) Baix Mig-baix Mig-Alt Alt
12.352 5 hbtg 1.000 hab/any 10 hbtg 1.000 hab/any 15 hbtg 1.000 hab/any 20 hbtg 1.000 hab/any
Mitjana/any 62 124 185 247
2030 432 865 1.297 1.729
2040 1.050 2.100 3.150 4.200
2050 1.668 3.335 5.003 6.670
habitatges nous habitatges nous habitatges nous habitatges nous

(*) Topall maxim sistema de quotes: 25.000 m? (uns 100 - 170 habitatges) a I'any
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Hipotesis de construcci6é d'habitatges

9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

1000 /
0
15 20 2025 30 35 40 45 2050
Baix 5 hbtg 1.000 hab/any
Mitja-baix 10 hbtg 1.000 hab/any
Mitja 15 hbtg 1.000 hab/any

=== Alt 20 hbtg 1.000 hab/any

En resum, construint al ritme més baix (62 habitatges
I’any) el 2050 hi hauria 1.668 habitatges nous.

A un ritme alt, construint 247 habitatges de mitjana I'any,
el 2050 acumularia 6.670 habitatges nous.

Amb la mitjana actual, ens trobem en un escenari mitja,
amb 16 habitatges cada 1.000 habitants/any
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Habitatges a la Massana 6.099 (100,00%)
Apartaments turistics 198 (3,20%)
Unitats residencials 5.901 (96,80%)

Poblacié de la Massana 12.352 (*)

Habitants/habitatge 2,02 (*)

ESTUDI D'EDIFICABILITAT RESIDENCIAL DEL POUP VIGENT

habitatges habitants
SOL URBA CONSOLIDAT
Executats 6.099 12.352

Llestos per executar 3.386 6.840
SOL URBA NO CONSOLIDAT

Llestos per executar 607 1.226
SOL URBANITZABLE

Amb tramit iniciat 540 - 675 1.091 - 1.364
Sense tramit iniciat 11.332 - 14.165 22.890 - 28.613

Parroquia 21.964 - 24.932 44.399 - 50.395



3. HABITATGE | ACTIVITAT ECONOMICA %

Informacio % de parcel-les % de superficie

Activitat economica
| 1

La taxa d’ocupacié a Andorra es situa en el 83,7% al
2024 i representa una lleugera disminucio respecte a
I'any anterior.

El 23,4% de la poblacio té educacidé superior, mentre
qgue el 24,9% té educacio primaria o inferior. Aquesta
variabilitat reflecteix una diversitat de perfils laborals a
la parroquia, on la major part es concentra en el

sector terciari. % de parcel-les % de superficie
(sense ‘agricola’) (sense ‘agricola’)
La Massana presenta un clar predomini de I'us
agricola, que ocupa I'82% de la superficie de Ia ‘\‘
parroquia. Respecte la trama urbana, predomina |'Us 4
residencial.
Us de la parcel'la
Agricola i ramader Equipaments Instal*lacions i serveis
Aparcament i altres Habitatge Restauracié

Comercial Industrial i oficines B Turistic
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3. POBLACIO I LLARS

. 12.352 habitants (2023, portal d’estadistica)
. Densitat bruta (de tota la parroquia): 168 Habitants/Km?

. Densitat neta (de zones urbanes): 5.436 Habitants/Km?

* La Massana: 769 Habitants/Km?

Evolucio de la poblacié
Historic evolucié demografica
30000
25000
20000
15000
10000

5000

1965 70 75 80 85 90 95 2000 05 10 15 20

Andorra la Vella la Massana

+4,7% anual +1,2% anual +4,8%
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Creixement natural (Ultims 10 anys)

12.352 habitants (2023, portal d’estadistica) 500
450

400
350
300
J Densitat neta (de zones urbanes): 5.436 Habitants/Km? 250
200
150
100

i e
50

. Densitat bruta (de tota la parroquia): 168 Habitants/Km?

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Historic evolucié demogréfica == Naixements Defuncions === Creixement natural
30000

25000 *  Comportament dual de les migracions externes i internes

20000

Saldo Migratori (2016-2023) positiu
15000 1000
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= Andorra la Vella la Massana 400
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+4’7% anual +1 ,2% anual +4,8% Immigracio Emigraci¢0 == Saldo Migratori
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Estructura d’edats

¢ Piramide d’edats envellida Temps de residencia de les persones a Andorra

100%
90%
80%

e  Major pes de poblacié adulta jove (45-49)

e  Menor pes de poblacié en edat d’emancipacio (25- 70%
60%
34) 50%
40%
., 30%
e  Encara menor pes de poblacié en edat 20%
10%

d’emancipacié futura (15-24) T -

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
EMENYS D'1 ANY ENTRE 1 A2 ANYS ENTRE 3 A5 ANYS ENTRE 6 A 10 ANYS
Piramide poblacional de la parroquia de la Massana, Andorra ENTRE 11 A 20 ANYS ~ ENTRE 21 A 40 ANYS # DE 41 ANYS | MES

e MES DES5 mem
BOB4
7579
7074
6569
6064
5559
5054
45-49
40-44
3539
3034
2529
2024
1519
10-14
0509

ANYS

FRANGES D'EDAT
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[=]
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on
=]
=
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3. POBLACIO I LLARS

Poblacié per nacionalitat

En els darrers anys, la Massana ha
experimentat un creixement demografic notable
gracies a un saldo migratori positiu,
especialment a partir del 2021. La major part
de la seva poblacié ha nascut fora d’Andorra,
amb una preséncia destacada dimmigrants
d’Espanya, Portugal i Franca. Aquesta
tendéncia reflecteix la importancia de la
immigracié en I'evolucid poblacional de la
parroquia, consolidant-la com una de les zones
amb més atractiu per a nous residents.

Poblacié de la Massana per lloc de
naixemenet (any 2024)

7%

6%

= Nascuda a Andorra = Espanya Portugal - Franca = Altres

800
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400
200

-200

14000

12000

10000
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4000

2000

0

1 N

Saldo migratori per parroquia

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Canillo Encamp
e (Ordino e | 3 Massana
Andorra la Vella Sant Julia de Loria

== Fscaldes-Engordany

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
=== Nascuda a Andorra Nascuda a lestranger Total la Massana
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La poblacio

Mitja

Creixement equivalent
periode 2000-2023

+3% anual

27.437
+122%

~ =5
LA MASSANA I~

Alt

Creixement equivalent
periode 2000-2010

+4,7% anual

42.687
+246%

Limit de desenvolupament del planejament

Horitz 2050

i 42.687 h
xAy

Escenart Mitja:

Any Habitants Baix Mitja-baix
2000 6.280
T - Creixement equivalent
2010 9.937 Limit guia técnica de mobilitat periode 2010-2020
2020 11.152 +0,1% anual +1,2% anual
2023 12.352
2050 12.686 17.046
+2.7% +38%
Escenaris de creixement poblacional a la Massana

55000 o :

50000 Des del 2000 fins [’actualitat

45000

40000

35000

30000

25000

20000 12.352 hab

15000 __é::

10000

5000 ——

Vv

—+3% anual (mitjana 2000-2023) = +4,7% anual (mitjana 2000-2010) ——Limit guia técnica (max. 2'4%) —+1,2% Anual (mitjana 2010-2020)

R TN B W BN R I R SRR

Escenari Baix: +0,1% anual 12.686 h

'Q’x“ﬂ?’x‘@ﬂ?’n‘?‘&bu\ﬁﬁw:@w&\@@@@

Limit de deservolupament del planejament

% anval 27,437 h

%/

Escenari Mitja-baix: +1,2% anual {7 046 h
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Dimensid dels habitatges

Actualment, la superficie mitjana dels habitatges
de la Massana és de 250 metres quadrats.

Hi ha molta dispersi6 en la dimensiéo dels
habitatges:

Tamany dels habitatges

13%
27% De 0 a49m2
12% De 50 a 74m2
De 75 a99m2
De 100 a 124m2

19% De 125m2 o més
0

30%

Més d’un quart de llars tenen més de 125 metres
guadrats.

La dimensié dels xalets és d’entre 400 i 700 m?
de mitjana.

Dades: Govern d’Andorra
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Habitatge de lloguer assequible Dades: Comu de la Mass:

T "1 2 HABITACIONS:

Nou edifici d’habitatges ESTUDI:
- (Habitatge reduit)
rehabilitat a la Massana o . Sala d’estar-cuina-
2 bl menjador * Rebedor
ocs i ‘/ 5 h |+ dues habitacions * sala d’estar-cuina-

. . ] - N dobles menjador

Planta baixa +4 pisos o * Distribuidor * habitacié oberta
* un bany. * un bany.

70 habitatges

SUPERFICIE UTIL
aproximada: 32 m?

SUPERFICIE UTIL
aproximada: 62 m?

2 tipologies principals: ‘
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1. CARACTERITZACIO DE L’ACTIVITAT

Clima laboral

La taxa d’ocupacié a Andorra estimada en el tercer
trimestre del 2024 se situa en el 83,7% (53.091
persones). Aquesta ratio suposa una disminucio de 0,5
punts respecte a I'any anterior.

El 23,4% té educacido superior i el 24,9% de les
persones d’Andorra tenen un nivell d’estudis més baix
(Educacié primaria o inferior).

Algunes de les dades disponibles relatives al médn
laboral indiquen que el Principat, aixi com la
parroquia, conviu amb el fenomen de I'estacionalitat.

D’'una banda, les afiliacions a la seguretat social
augmenten significativament amb [l'arribada de la
temporada de neu. També s’observa un lleuger
augment que correspon amb els mesos d’estiueig dins
la parroquia de la Massana.

D’altra banda, 'ocupacié es concentra majoritariament
en el sector terciari. El sector primari té molt poc pes
dins del Principat.

2500

2000

1500

1000

500

Afiliacions a la seguretat social

N O
SN O 50@\ o

N N
& ¥ » vqoé\é‘@ > &

2018 2019 2020 2021 2022

Ocupacio per sectors a Andorra (2019)

= Sector primari = Sector secundari = Terciari. Serveis



1. CARACTERITZACIO DE L’ACTIVITAT %

Mixtura d’usos

<

Us de la parcel‘la

Agricola i ramader
Aparcament i altres

La Massana es configura com un conjunt de nuclis i
situats al fons de la vall principal i envoltats de boscos '
i pastures.

Comercial
Equipaments
Habitatge

Industrial i oficines
Instal'lacions i serveis

Segons els usos identificats pel cadastre, es constata
una clara predominanca de I'ds agricola, que
representa un 82% de la superficie de la parroquia. No
obstant aix0, aquesta dada no reflecteix del tot la
realitat, ja que moltes parcel-les sense un us principal
definit s’inclouen dins d’aquesta categoria.

Restauracio
B Turistic

D’altra banda, cal destacar la presencia d’espais
comercials, especialment a les zones on s’ubiquen les
pistes d’esqui, que tenen un paper rellevant en
I’'economia local.

Pel que fa a la trama urbana, s’identifica una marcada
predominanca de I'Us residencial, mentre que els
equipaments i els espais comercials es troben 4
dispersos i sovint allunyats dels principals nuclis Y
d’assentament. ' '
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1. CARACTERITZACIO DE L’ACTIVITAT

Mixtura d’usos .
% de parcel-les % de superficie

En I'analisi de dades s’observa que no hi ha una relacid ‘\“ ‘

directa entre el nombre de parcel-les que es destinen

a cada Us i la superficie que ocupen.

Lexemple més clar és el 2% de la superficie destinada
per a I'habitatge representa el 29% de les parcel-les
cadastrals totals.

Tot i aixi, tenint en compte els condicionants exposats,
I’Gs agricola és majoritari tant en nombre de parcel-les
com en superficie, en englobar totes aquelles

’ . . . 0, . 0, T ~1
parcel-les sense Us principal assignat. % de parcel-les % de superficie

(sense ‘agricola’) (sense ‘agricola’)

Cal destacar també que hi ha un petit numero de \‘
parcel-les destinades a comercial pero aquestes tenen ‘
una gran dimensié en comparacio a les altres

tipologies.

Agricola i ramader Equipaments Instal'lacions i serveis
Aparcament i altres Habitatge Restauracié

Comercial Industrial i oficines M Turistic
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ACTIVITAT TURISTICA

ALTRES 100%

NEGOCIS, CONGRESSOS, FIRES 90
TREBALL (NO FRONTERER) 80%

m COMPRES 70%

VISITA AMICS 0%

= GASTRONOMIA 0%

30%
mBENESTAR, SALUT, TERMALISME

20%
OClI CULTURAL (ESDEVENIMENTS, VISITES A
MUSEUS,...) 10%

B PRACTICAR ESPORT
0%
Desembre Gener

L'oferta hotelera de la Massana:
Actualment la Massana té 33 hotels.
El nombre de llits disponibles en hotels a la parroquia

actualment es de 3.780 llits. La majoria d’hotels tenen entre
2.000 i 6.000 metres quadrats.

Febrer

I _—
H NATURA (ANAR A LA MUNTANYA, VISITAR ELS 60% [
LLACS, FER SENDERISME, VEURE EL PAISSATGE,...) -
|
I |

5600
5400
5200
5000
4800
4600
4400
4200
4000

Dades: Govern d’Andorr

Motius de les visites turistiques a Andorra

Marg Abril Maig Juny Juliol Agost Setembre  Octubre Novembre

Nombre de llits disponibles a la Massana

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

oA MASSANA



1. CARACTERITZACIO L’ACTIVITAT

ACTIVITAT TURISTICA

Pernoctacions per tipus d'allotjament de
mitjana mensual

3,4%
7,6%
10,7%
14,4%
3,4%
1,8%
1,7%
= HOTEL. APARTHOTEL
CAMPING » APARTAMENT TURISTIC
HABITATGE D'AMICS O FAMILIARS - HABITATGE D'US TURISTIC
= HABITATGE DE PROPIETAT ALTRES

A nivell de principat, la majoria de turistes s’allotja en
hotels (57%).

Els visitants que s’allotgen en apartaments turistics
representen el 10%, i els que fan Us de residéncies
propies o coneguts sén el 18%.

~ =5
LA MASSANA I~

Dades: Govern d’Andorr

146 alojamientos dentro de la zona del mapa
Cdmo ordenamos los resultados (@

93¢

% La Cortinada
T102¢
Mas e
Riba 126 € g 0,
S0omas
Ordino
Xixerella
Pal La-1'.€ 13
1554 40€
— \ LIre

Sispony



1. CARACTERITZACIO L’ACTIVITAT

Telxit residencial, d'activitat econdmica | turistica

Edificacid Parcellarl
[ Hotalaria i turisme 7] Hoteleria i turisme
[T Comercos irestauracic | Comersos i restauracia
s \ Indastria i oficines Irclistria i oficines

o A Resturacid

i g

La Massana - L'Aldosa - Sispony - Anyds
|
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2. CARACTERITZACIO DELS LOCALS

Sectors comercials

El Departament d’Estadistica de Govern
d’Andorra estableix 16 sectors en funcid de
I'activitat economica principal declarada.

A la Massana, en primer lloc trobem les
activitats professionals (31%), seguit del
comerg i els tallers (20%) i amb el sector de
les comunicacions mantenint el tercer lloc
(12%).

= 109
7% = 65

0,
12% o
= 19
1%
' / 83

= 201

5%

= 136
8%
= 124
8%

= 505

31%

= 327 \‘
20%

= 18
1%

= Activitats administratives i serveis auxiliars
= Activitats artistiques, recreatives i d’entreteniment
= Activitats financeres i d’assegurances
Activitats immobiliaries
= Activitats professionals, cientifiques i tecniques
= Activitats sanitaries i de serveis socials
= Comerg a I'engros i al detall (reparacié de vehicles)
= Construccio
= Hostaleria
= Industries manufactureres

= Informacié i comunicacions



2. CARACTERITZACIO DELS LOCALS

Densitat d’activitat

S'ha realitzat una analisi dels espais amb Us
comercial vinculats directament a les vies
principals, ja que aquests poden generar
activitat al seu voltant.

S'hi distingeixen dos nuclis amb una major
concentracié: La Massana i Arinsal, que
compten amb uns eixos comercials ben
definits, mentre que la resta de quarts
presenta arees comercials més disperses i de
menor abast.
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Lud




2. CARACTERITZACIO DELS LOCALS %

. [0 ACTIVITATS

Unitats d’actuacio d’activitat en sol urbanitzable Sor R i DT L W v
e ) § D T N T HABITATGE

* Segons les dades disponibles, hi ha un total
de 9 Unitats d’actuacié d’activitat
economica sense tramit iniciat.

* Aquestes UA tenen una superficie total de
21,7 ha de sol.

* El seu potencial edificable és d’entre 99.500 i
124.000 m?st d’activitat economica.

* Les unitats d’actuaci6 a desenvolupar es
troben principalment concentrats al quart de
la Massana.

* Cal destacar que les UA amb Us mixt tenen un
potencial edificable d’entre 1.900 i 2.500 m?st
d’activitat economica.
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ACTIVITATS
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3. HABITATGE | ACTIVITAT ECONOMICA

Informacio

Activitat economica

El sector més destacat és el de les activitats
professionals (31%), seguit del comerc i tallers (20%), i
de les comunicacions (12%).

La Massana disposa actualment de 33 hotels amb
unes superficies d’entre 2.000 i 6.000 m? i un total de
3.780 llits.

D’altra banda, els apartaments turistics (10%) i
habitatges privats en uUs turistic (18%) diversifiquen
I'oferta turistica, factor clau per atreure diferents tipus
de visitants.

Actualment hi ha 9 unitats d’actuacio d’activitat
economica en tramit, amb una superficie de 21,7ha de
sol, que podrien generar un sol edificable d’entre
99.500 i 124.000 m? d’activitat economica.
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Enquesta

Com creus que es pot equilibrar el creixement Poblacié maxima en els proxims 25 anys
urbanistic?

Model clar i compartit de pais per guiar les actuacions
de totes les parroquies, amb la sostenibilitat, cohesid
social i proteccié ambiental al centre de les decisions
urbanistiques.

Donar prioritat als residents alhora d’atorgar permisos
de construccid, especialment per I’habitatge propi o el
lloguer assequible, i evitar la inversio especulativa.

Optimitzar I'Gs del sol ja consolidat abans
d’urbanitzar-ne de nou, prioritzant la utilitzacié de les
450 parcel-les vacants per evitar la dispersio urbana.

<15.000

Articular infraestructures i serveis acompanyat de

mobilitat sostenible, serveis sanitaris, educatius, 15.000 6%

comer¢ de proximitat i espais per a la vida comunitaria.

Di . b es s .. Entre 15.000 20%
iversificar l'activitat economica complementant el i 20.000

turisme amb arees de serveis, comerg, coworking i

activitats empresarials. 20.000 7%
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Enquesta

Repartir l'activitat economica entre quarts per evitar Quines zones cal diversificar i impulsar l'activitat
la dependencia del vehicle privat per cobrir necessitats economica per dinamitzar la parroquia?
guotidianes.

Fomentar activitats economiques adaptades a cada
poble, reforcant aquelles amb més potencial segons Arinsal  33%
I'entorn i els recursos locals.

e e we s L. Erts 13%
Implantacié d’activitats economiques recurrents, com
oficines publiques, serveis administratius, residencies
per a gent gran, que generin un flux constant. Pal  20%

Estrategia comercial clara que tingui en compte
I'impacte del vial i la diferenciacid entre activitats
comercials en planta baixa o en alcada.

La Massana 40%

LAldosa 13%

Quart mitger 0%

Anyés 13%

Sispony  13%
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Reptes amb el nou POUP

Establir una estrategia clara per aconseguir un
creixement sostenible i cohesionat amb el
paisatge, 'urbanisme i la promocié economica com
a elements centrals d’'unes ordenances més
flexibles.

Establir una politica que equilibri la demanda de
nous habitatges amb la capacitat real del territori
per acollir-los, evitant un creixement desmesurat.

Utilitzar de manera eficient els sols residencials
disponibles prioritzant els solars ja urbanitzats i
garantir que les noves construccions responen a
una demanda quantitativa i qualitativa.

Permetre la diversificacié economica sense saturar
els espais disponibles, garantint espais comercials i
d’activitat economica ben integrats en el paisatge
urba i respectant els espais naturals i paisatgistics
gue caracteritzen la parroquia.
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Consell consultiu 10 de marg¢ de 2025

Informacio

Riscos naturals
Paper de la Massana dins 'ENPA
Patrimoni de la Massana

Enquesta post reunid

Riscos naturals

Planificacio del risc

Potenciar el patrimoni

Equipaments publics als centres historics
Importancia del patrimoni dins del POUP

Reptes amb el nou POUP

Planificacio rigorosa amb el desenvolupament i la conservacié
Integrar mesures per afrontar els riscos ambientals

Revisar i completar el cataleg patrimonial i paisatgistic
Reforgar la identitat local i la cohesio territorial
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Informacio
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Informacio
ENPA — Estrategia Nacional del Paisatge d’Andorra o
La proteccié del patrimoni cultural i paisatgistic de la Wi, e
Massana s'emmarca dins d’'un conjunt de normatives S, e

. . .7 é . A SRR v g
nacionals i locals que vetllen per la seva conservacio: Y, oo
- Constitucio del Principat d’Andorra — article 34 : e gt T RS
- Llei 9/2003 i la seva modificacio de 2014, relatives DS !

4.'5'.%‘:5&'-'8' g J'T‘ oA 2

al patrimoni cultural | <= .’m;.."’«,":fﬁ Mo P, 4 e
- Llei general d’ordenacio del territori i urbanisme e 7 s g TS SO

(2000) T8 £
- Llei 7/2019 de conservacié del medi natural, la p-

biodiversitat i el paisatge. e e

A aix0 s’hi afegeix I'Estrategia Nacional del Paisatge
d’Andorra (ENPA), alineada amb el Conveni Europeu /\/\
del Paisatge, amb objectius clars de qualitat

paisatgistica per a I’horitzd 2035.

MAPA DEL PAISATGE
D’ANDORRA

Base de I’Estratégia nacional del paisatge d’Andorra (ENPA)
en ’horitzé 2035
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Informacio
Patrimoni
El POUP de 2015 recull el cataleg patrimonial de La

Massana i estableix ambits i nivells de proteccid
diferenciat:

Béns integrats al Patrimoni Cultural d’Andorra
- Béns d’Interes Cultural — BIC
- Béns Inventariats — Bl
- Espais de Presumpcio Arqueologica — EPA
- Béns integrats pel Comu (edificis i espais
d’interes local)
- Altres elements d’interés (itineraris i espais
ambientals)
- Zones especifiques
- Cascs antics (ZC, ZC1, 2C2)
- Entorns de proteccié (zona 1 i zona 2)
segons la proximitat i influencia sobre el
bé patrimonial.

Roz\//ﬂ/\

ERo4 ™ E
A

Divisions administratives Patrimoni:
Principat d'Andorra B Béns inventariats
=== Pamoquies [ Béns dinterés cultural
= = LaMassana Espais de Presumpcié Arqueolégica (EPA)
“=== Quarts B Espais naturals de proteccié
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Informacio

Patrimoni
Fitxa técnica actual:

- Dades basiques
- Localitzacio
- Dades cadastrals
- Titularitat
- Classificacio urbanistica
- Situacio actual

- Informacid grafica
- Fotografies
- Ortofotomapes
- Planols topografics

- Descripcio formal i contextual
- Aspectes arquitectonics, constructius,
estétics o simbolics
- Estat de conservacié
- Patologies visibles
- Riscos associats
- Relacié amb altres béns o valors del territori

Mancances:

Béns relacionats amb el mén rural o la pedra seca
Referencies al patrimoni inmaterial/memoria
Georeferenciacio

Descripcié detallada dels valors associats
Informacid sobre els béns mobles associats
Concrecid en les prescripcions de proteccio

Proposta de millora:

Aplicar un enfocament integral mitjancant Unitats
d’Interes Patrimonial (UIP) que agrupin els valors
fisics, visuals i paisatgistics d’'un conjunt

Revisar i ampliar els entorns de proteccio, també
per a béns locals rellevants i elements naturals
amb valors associats

Incorporar nous béns i tipologies patrimonials
emergents

Reformular les fitxes amb una estructura més
complerta i util per a la seva gestid i preservacio
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Enquesta

Valora de I’'1 al 10 la importancia de la valoracio

ueé proposaries respecte la planificacio del risc en el
Que prop P P del risc en el nou planejament urbanistic

nou POUP?
. B L. , . Incendi

Els riscos naturals son reals i ja s’han viscut a Ia

parroquia. Malgrart aixo, els estudis disponibles sén

antics. Es urgent actualitzar-los.

El risc fluvial és un dels factors principals que cal
planificar: preveure espais suficient per al creixement Quimic | Hidraulic

del riu, evitar ocultar el riu sota vials o edificis, integrar tecnologic

el riu com un actiu ambiental i social dins el paisatge.

En el cas dels riscos quimics, cal limitar la ubicacid

d’activitats potencialment perilloses en zones

densament poblades. Geologic
Risc d’incendi 8,69/10
Risc hidraulic 8,25/10
Risc geologic 7,63/10

Risc quimic i tecnologic 5,00/10
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Enquesta

Quines mesures proposaries per potenciar el valor del
patrimoni en el nou POUP?

Posar el patrimoni com part central del model de
desenvolupament urbanistic, amb una visio integral en
clau natural, paisatgistica i cultural.

Crear corredors verds que connectin els espais
naturals amb els nuclis urbans, aprofitant el riu i els
camins rals. Aixi com restaurar els camins historics
gue connectaven els nuclis urbans.

Recuperar i embellir els centres antics amb espais
verds, mobiliari coherent i restriccions de transit, per
convertir-los en zones vives i accessibles a peu.

La proteccid6 del paisatge agricola tradicional.
Preservar els prats com a part essencial del patrimoni i
fomentar-hi activitats agraries per mantenir-ne la
vitalitat.

Reinterpretar i fer accessible el patrimoni com a eina
de cohesid, cultura i sostenibilitat.




~ =
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Enquesta

Creieu que la disposicié d'equipaments (publics o
privats) millorarien la percepcié i la identitat en
determinats centres historics i/o els seus entorns?

Si, sempre que s’adapti a les particularitats d’aquests
espais.

Una agrupacié d’elements culturals tradicionals pot
reforcar el vincle entre comunitat i l'entorn, no
necessiten grans intervencions i son compatibles amb
I'escala i el caracter dels nuclis antics.

Els equipaments de majors dimensions presenten
dificultats per ser integrats per manca d’espai,
accessibilitat o condicions tecniques.

La millora de la percepcid i la identitat dels centres
historics passa per posar en valor els elements
existents, recuperar espais amb memoria i integrar-hi
usos coherents amb la seva escala i historia, evitant Ia
implantaci6 d’equipaments que en comprometin
I'equilibri.
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Enquesta

Valora de I'1 al 10 la importancia del patrimoni en el
planejament urbanistic.

Es recorda que els riscos naturals sén reals i ja s’han
viscut a la parroquia. Malgrart aixo, els estudis
disponibles sén antics. Es urgent actualitzar-los.

El risc fluvial és un dels factors principals que cal
planificar: preveure espais suficient per al creixement
del riu, evitar ocultar el riu sota vials o edificis, integrar
el riu com un actiu ambiental i social dins el paisatge.

En el cas dels riscos quimics, cal limitar la ubicacié
d’activitats potencialment perilloses en zones
densament poblades.

Importancia del patrimoni en el POUP

Inferior
13%

10
9 31%
8 19%

Inferior 13%
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Reptes amb el nou POUP

Equilibrar el desenvolupament i la conservaciéo del
territori.

Integrar els objectius de qualitat paisatgistica de
I’Estrategia Nacional del Paisatge.

Estudis tecnics especifics i regulacié dels usos del sol
en zones de risc.

Incendis: franges de proteccio i xarxes d’accés segures.
Riscos geologics: definir bé les zones afectades,
especialment allaus.

Riscos hidrologics: delimitaciéd de lleres i franges de
proteccio.

Riscos  tecnologics: controlar la presencia
d’instal-lacions perilloses dins els nuclis urbans.

Revisar i completar el cataleg actual.

Ampliar els entorns de proteccid, mitjancant una
comunicacio fluida amb Govern.

Incorporar noves tipologies patrimonials.

Revitalitzacido dels centres historics disposant dels
equipaments com elements clau, reactivant I'artesania
local i fomentant la participacio ciutadana.
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BASES PROGRAMATIQUES

Les bases programatiques
estableixen la definicio del que és
avui en dia la parroquia de

La Massana.

Que és La Massana?




2. Bases programatiques

e LA MASSANA, CRUILLA TERRITORIAL D’ANDORRA.
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e LA MASSANA, CRUILLA TERRITORIAL D’ANDORRA.
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e LA MASSANA, CRUILLA TERRITORIAL D’ANDORRA.

e LA MASSANA, TERRITORI DE MUNTANYA | NATURA COM A EIXOS IDENTITARIS.
e LA MASSANA, COMPROMESA AMB LA QUALITAT EN LA RESIDENCIA | 'HABITATGE ASSEQUIBLE.

e LA MASSANA, PARROQUIA D’ECONOMIA TURISTICA, D’ESQUI | SERVEIS COMPLEMENTARIS.

e LA MASSANA, PARROQUIA PER LA SALUT I LA SOSTENIBILITAT | ALINEADA AMB EL CANVI CLIMATIC.
e LA MASSANA, AMB CAPACITAT DE GESTIO AUTONOMA DEL SEU CREIXEMENT URBANISTIC.
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5. BASES, DIRECTRIUS I ACCIONS

DIRECTRIUS ESTRATEGIQUES

Les directrius estrategiques
defineixen aquelles orientacions
gue volem per la parroquia de
La Massana pel dia de dema.

Que vol ser La Massana?
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e LA POTENCIACIO DELS ESPAIS LLIURES | DEL SOL NO URBANITZAT, OPTIMITZANT LA CESSIO DE SOL
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ACCIONS PROJECTUALS

Les accions projectuals
estableixen aquelles actuacions
qgue han d’orientar el futur
urbanisme de La Massana per
assolir els objectius de les
directrius

Com ho volem aconseguir?
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e ORDENAR LES INFRAESTRUCTURES DE LA MOBILITAT URBANA | TERRITORIAL
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3. Accions projectuals %

e ORDENAR LES INFRAESTRUCTURES DE LA MOBILITAT URBANA | TERRITORIAL
e INTEGRAR EL PATRIMONI | EL PAISATGE EN EL PROJECTE URBA

e EQUIPAR LA PARROQUIA DE FORMA EQUILIBRADA | INTEGRAL

e DIMENSIONAR DE FORMA QUALITATIVA | QUANTITATIVA EL PROJECTE URBA

e AJUSTAR LA REGULACIO DE L’EDIFICACIO | QUALIFICACIO DEL SOL

e ORIENTAR EL NOUS CREIXEMENTS EN FUNCIO DE CRITERIS COHERENTS AMB EL TERRITORI
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5. BASES, DIRECTRIUS I ACCIONS

ACCIONS PROJECTUALS

e Ordenar les infraestructures de la mobilitat

1. Millorar el transport public i sistemes llangadora per a
turistes des d’hotels i allotjaments fins a punts d’interes.

2. Creacio i millora d’itineraris segurs dins i entre els
guarts per afavorir la mobilitat saludable.

3. Gestio eficient de l'aparcament, especialment en
temporades altes, amb possibles aparcaments dissuasius
connectats al TP.

4. Repensar I'Avinguda Sant Antoni, que desviara la seva
intensitat de transit a la nova variant.




5. BASES, DIRECTRIUS I ACCIONS

ACCIONS PROJECTUALS

¢ Integrar el patrimoni i el paisatge en el
projecte urba

1. Vetllar per la proteccié d’elements naturals i el
paisatge que defineixen en La Massana.

2. En el marc del Cataleg de béns patrimonials, regular

eIMas
els aspectes de projecte que afavoreixin la millora ke \\é{ A
qualitativa del paisatge urba. booi i : i'f’p’.'u“:\ '
\ \( " 7;;
)\ @@
3. Fer coherent els nous desenvolupaments urbans amb | Pens 8 i

criteris de d’integracio paisatgistica de l'entorn en el
gue estan ubicats.

4. Mantenir el caracter dels nuclis que conserven la
configuracio historica, preservant materials tradicionals.

5. Integrar I'espai verd urba en el paisatge de I'entorn.
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ACCIONS PROJECTUALS

¢ Equipar la parroquia de forma
equilibrada i integral

1. Significar els equipaments de referencia.

2. Complementar les actuals dotacions en funcié de
les noves necessitats de la poblacié present i futura.

3. Establir la localitzaci6 de nous equipaments en
funcid de criteris de reequilibri i reforg.

4. Definir noves reserves d’equipaments com a part
d’un sistema complex, impulsades per l'optimitzacio
de la cessio obligatoria al 15%.

5. Interconnectar els diferents equipaments amb els
espais lliures del seu entorn.
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ACCIONS PROJECTUALS

¢ Dimensionar de forma qualitativa i
guantitativa el projecte urba

1. Incorporar el sistema quotes de construccié com
una mesura de creixement urbanistic sostenible i
equilibrat

2. Ordenar els nous ambits com a espais

d’oportunitat per completar la trama i millorar la
gualitat
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ACCIONS PROJECTUALS

¢ Dimensionar de forma qualitativa i
guantitativa el projecte urba

1. Incorporar el sistema quotes de construccid com una mesura de creixement urbanistic sostenible i
equilibrat

inici sistema de guotes

6.500 =
6.000
5.500
5.000

4,300

n? total d'ha bitaltg-es a La Massana

4.000

3.500
2013 2014 2015 201 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

MAXIM ANUAL: 25.000 m3st ~ 100-170 habitatges ~ 205-350 habitants
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SISTEMA DE QUOTES D’EDIFICACIO

Resultats i aprenentatges

Estabilitzacio del Transparénciai
creixement previsibilitat

S'ha aconsequit evitar pics El sistema de quotes ha
sobtats de construccid que facilitat una interlocucié més
podrien tensionar les ordenada amb promotorsi
infraestructures i els serveis tecnics, gracies a criteris
publics, garantint una absorcid conegutsitransparents que
progressiva de les noves permeten planificar les
carregues urbanes. inversions.

Instrument de gestioé temporal

L'experiéncia ha posat de manifest 1a utilitat d'aquest instrument com
a mecanisme temporal d'estabilitzacid i de gestid del ritme de
creixement, adaptable ales necessitats canviants.
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SISTEMA DE QUOTES D’EDIFICACIO

Fonament de la proposta

ASS:

Coheréencia amb la LGOTU

La LGOTU ja persegueix un desenvolupament equilibrat i
sostenible del territori; el sistema de quotes n'és un instrument
complementarii coherent amb aquests principis fundacionals.

Caracter potestatiu

Es tracta d'una facultat potestativa dels comuns, no d'una
obligacid: cada parroquia en valora la necessitat segons la seva
realitat urbanistica i les seves infraestructures disponibles.

Garanties d'aplicacio

Les quotes han de ser sempre temporals, motivades i
proporcionalment justificades, amb base en informes técnics
d'infraestructures, de planejament o de dinamica edificatoria.
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SISTEMA DE QUOTES D’EDIFICACIO

SUPOSIT 1 Proteccio de les

[ ]

infraestructures

Situacio critica Solucié proposada

Quan l'increment de carregues derivat La Llei ha de permetre que els comuns
de noves urbanitzacions o edificacions puguin establir un sistema de quotes
pugui comprometre el correcte urbanistiques per disposar d'un marge
funcionament de les infraestructures temporal suficient per dimensionar,
existents. reforcar o renovar les infraestructures

abans que les noves carregues hi

e Xarxes d'aigles residuals C
incideixin plenament.

e Xarxes d'aigua potable

e Depuradoresisistemes de
tractament

e Sistemes de mobilitat i aparcament

Beneficis obtinguts

Es minimitzen riscos de col-lapse o de mal funcionament, es garanteix la qualitat
del servei public i es dona seguretat als inversors sobre el calendari d'execucio de
les actuacions urbanistiques.
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SISTEMA DE QUOTES D’EDIFICACIO

SUPOSIT 2 - Revisioé del POUP

Context de revisid

Quan estigui en curs un procés de revisio del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Parroquial (POUP), és raonable que el comu vulgui
evitar una intensificacié de la construccid que pugui ser
contraria als criteris de la nova ordenacid que s'esta tramitant.

Mecanisme preventiu

La LGOTU ha de preveure explicitament que, durant el termini de
revisié del POUP, els comuns puguin adoptar sistemes de quotes
que moderin el volum de noves llicencies d'edificacio.

Protecci6 del planejament

Aquest mecanisme evita situacions d'oportunisme urbanistic i
protegeix la coheréncia entre el planejament en revisid i les
llicéncies que es puguin atorgar mentre dura el procés de
tramitacio.
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SISTEMA DE QUOTES D’EDIFICACIO

SUPOSIT 3 - Creixement sobtat de
la construccio

+ DZQ

Deteccio Finalitat

Quan es constati un increment sobtat i Garantir que el creixement sigui
substancial de 'activitat constructiva, moderat, equilibrat, ponderat i

més enlla dels suposits de proteccid ambientalment i socialment sostenible,
d'infraestructures o de revisié del POUP. evitant dinamiques especulatives o

desajustades amb la realitat del pais.

_—

Clausula de seguretat

Aquest suposit general actua com una clausula de seguretat que permet reaccionar
davant canvis de cicle economic o d'inversié que no estaven previstos en el planejament
vigent.

La proposta del Comu de la Massana constitueix una eina essencial per garantir un
desenvolupament urbanistic sostenible, equilibrat i respectuds amb les capacitats
infrastructurals i ambientals del territori andorra.
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ACCIONS PROJECTUALS

¢ Dimensionar de forma qualitativa i
guantitativa el projecte urba

2. Ordenar els nous ambits com a espais
d’oportunitat per completar la trama i millorar la
gualitat urbana de La Massana

El seu desenvolupament permetra reforcar la
cohesid dels teixits existents i integrar noves
tipologies adaptades a les necessitats de Ia
poblacid.

Establir en la delimitacié dels nous creixements
objectius especifics de millorament de la qualitat
de vida amb el corresponent increment de
dotacions (espais lliures i equipaments) que siguin
necessaris
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ACCIONS PROJECTUALS

e Ajustar la regulacio de l'edificacio i
qualificacio del sol

1. Integrar les cessions establertes recentment
del 15% de sol per dotacions en les noves
actuacions urbanistiques

2. incloure les algades existents com a
mecanisme basic d’integracio i regulacié de les
noves construccions.

3. Redefinir la dimensid de I’habitatge que
possibiliti diversitat tipologica i el foment del
lloguer assequible.
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ACCIONS PROJECTUALS

e Ajustar la regulacio de l'edificacio i
qualificacio del sol

1. Integrar les cessions establertes al 15% de sol
per dotacions ertes recentment del en les noves
actuacions urbanistiques

GESTIO DE LA CESSIO OBLIGATORIA

S'ha formalitzat l'increment del percentatge de
cessido de sol del 5% al 15% per als nous
projectes de desenvolupament.

% 15%

Cessidé en sol per a la localitzacié de les grans
peces per a la implantacio de dotacions.
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R
ACCIONS PROJECTUALS ' | X
e Ajustar la regulacié de l'edificacio i | —'4 SR
qualificacié del sol —

2. Incloure les algades existents com a
mecanisme basic d’integracio d’integracié i
regulacié de les noves construccions.

Les alcades maximes s'adaptaran a les
existents en els Quarts i dins d’aquests a /PR
I'alcada majoritaria del carrers.




A

ALCADA DE L'EDIFICACIO EXISTENT

85%
PB+4

i 70% i 81%
‘ . 87% . PB+3 ‘ . PB+2 . 66%
: 85% . PB+3 : L 73% : . PB+2
| PB+3 5 § . PB+2 § §
E: & B ] e E |
e = = i | - H
E5Ss.. E5SE... E5 EECT. i BEe_ T =T
! Aldosa i Anyos ! Arinsal i Erts I'a Massana i Pal Quart mitger i Sispony

EPB =PB+1 EPB+2 EPB+3 EPB+4 EPB+5 mPB+6 EPB+7 =PB+8 =PB+9 =PB+10 =PB+11 =PB+12 ~PB+13 = PB+14 = PB+15

Segons les dades de Cadastre, I'algada més representativa de la parroquia correspon a la planta baixa (24%). Tot seguit de
les edificacions de 3 plantes (PB+2) (22%) i de 4 plantes (PB+3) (21%).

Les alcades da cada quart s'ajustaran a les algades existents en els diferents carrers de forma que les noves edificacions
s'integraran en el conjunt ja consolidat.

3. PLANEJAMENT URBANISTIC o
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ACCIONS PROJECTUALS
e Ajustar la regulacio de l'edificacid i qualificacio del sol
3. Redefinir la dimensid de I'habitatge que possibiliti diversitat tipologica i el foment del lloguer assequible.

Dades: Comu de la Massana

*+ Nou edifici d’habitatges |1 || 2HABITACIONS: i ESTUDL:
. \ ' (Habitatge reduit)
rehabilitat a la Massana + Sala destar-cuing. T————
. menjador + Rebedor
2 blocs + dues habitacions + sala d'estar-cuina-
« Planta baixa +4 pisos dobles menjador
+ Distribuidor : 1 + habitacio oberta
+ 70 habitatges = un bany. * un bany.
* 2tipologies principals: SUPERFICIE UTIL ‘| SUPERFICIE UTIL
aproximada: 62 m2 aproximada: 32 m2
1-—||_IE [e——t——————
:[D Tr' N ~L-\“ -

b0 |m
E E 1 mnmmmmmmEmmmm|p
g “nmmmmmrﬂmmmm:T'
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ACCIONS PROJECTUALS

e Orientar el nous creixements en funcio de
criteris coherents amb el territori

1. Integrar la situacié del sol com a criteri de
regulacié i ordenacio urbanistica

2. Orientar els creixements en els nous sectors de
planejament en funcio de criteris d'idoneitat
territorial.

3. Integrar condicions del parcel-lari, la seguretat i
I'accessibilitat en I'adaptacié de les Unitats
d’Actuacio.
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1. Integrar la situacio del s6l com a criteri de regulacio i ordenacié urbanistica

SITUACIO DEL SOL

SOL URBANITZAT

Es el sol integrat en la malla urbana que compta amb una xarxa
operativa de vials i serveis (aigua, llum i clavegueram)

connectats per satisfer les edificacions.

Inclou tant els terrenys transformats pel planejament com els
nuclis tradicionals o espais ja consolidats per l'edificacio que

disposen de les infraestructures basiques en funcionament.

SOL NO URBANITZAT

Aquesta situacio compren els terrenys que els instruments
d’ordenacio identifiquen com a aptes per a la seva
transformacio urbanistica d'acord amb el model de

desenvolupament adoptat.

El sol manté la condicid de no urbanitzat a tots els efectes fins
que no s'ha completat totalment I'actuacié d'urbanitzacio

prevista.

S'inclouen també en aquesta categoria zones protegides per la

seva riquesa natural, agricola o per risc de perills naturals.
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ACCIONS PROJECTUALS

e Orientar el nous creixements en funcio de
criteris coherents amb el territori

2. Orientar els creixements en els nous sectors de
planejament en funcid de criteris d'idoneitat
territorial.

El Pla ajustara la classificacié dels ambits de sol
urbanitzable en funcid de condicionants externs
com:

la seva localitzacio,

el pendent,

I'impacte paisatgistic o

la vulnerabilitat davant riscos.

L'objectiu és adequar aquestes unitats d’actuacid
a I'entorn, per afavorir un creixement més
sostenible, equilibrat i integrat amb el paisatge i
les infraestructures existents.
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Els diferents sectors de creixement s’avaluaran en
funcié de criteris objectius que valorin la idoneitat
territorial del seu desenvolupament.

La metodologia es basara en quatre grans blocs de
criteris

BLOC DE CRITERIS

Proximitat
Pendent mitja

Impacte paisatgistic

Factors de vulnerabilitat =k
* Accessibilitat en cul de sac i &[" ;; |
* Proximitat a cursos fluvials "I [ | |
* Proximitat a riscos existents

* Assolellament

CRITERIS D’IDONEITAT TERRITORIAL




5. BASES, DIRECTRIUS  ACCIONS

g

P, = g v
T l :
et T
S )
" =
~ ) ' > ~
/ T
=y
- f
s /
= — | )
—— =

L'aplicacio dels criteris objectius d’idoneitat territorial
permetria classificar el ambits segons la seva major o
menor adequacioé pels seu desenvolupament

CLASSIFICACIO

Adequats i

Les condicions dels ambits d’ordenacio, les de |la \-\
5

parcel-lacid i edificacid, de cada sector que s’hagi

de desenvolupar, s’adaptaran a les condicions

Deficient d’idoneitat territorial que es determini en funcid 7 [
N = 9,,\
dels criteris desenvolupats en aquest apartat L%

Molt deficient
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ACCIONS PROJECTUALS

Orientar el nous creixements en funcio de
criteris coherents amb el territori

P e S S

3. Integrar condicions del parcel-lari, la seguretat i
I'accessibilitat en Il'adaptacio de les Unitats
d’Actuacio.

Es necessari corregir les delimitacions del POUP
vigent ajustant-les a la realitat fisica i juridica
actual. Aquest reajustament es basa en:

- Cadastre: Adaptacio al parcel-lari existent

- Riscos: Exclusi6 de zones vulnerables per
garantir la seguretat

- Viari: Integracid de la xarxa existent i les
previsions de futur

Aquest treball de precisié s’exemplifica en les seglients
fitxes, que mostren la transicié del tragat teodric vigent cap

a una delimitacié amb sentit urba i funcional.
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- Cadastre: Adaptacio al parcel-lari existent

E-028 Superficie actual > Superficie proposta E-028
(actual) 26.247 m? SOD 5401 m? (proposta) |
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- Cadastre: Adaptacio al parcel-lari existent

E-045 Superficie actual Superficie proposta E-045
(actual) 6051 m? 5380 m? (proposta)
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- Cadastre: Adaptacio al parcel-lari existent
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E-047 Superficie actual Superficie proposta E-047
(actual) 9546 m? 34,982 m? (proposta)
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- Cadastre: Adaptacio al parcel-lari existent

\
AN

A E-058 Superficie actual LA 5 {\// 7/ {Z/c’// Superficie proposta E-058
(actual) 45.945 m? ¢ ”J‘,/’ S 26.102 m? (proposta)

A (7 ‘ 7 LidaSy I i
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- Riscos: Exclusio de zones vulnerables per garantir la seguretat

\ A | Y
‘-\ E-018 Superficie actual
| (actual) 23.745 m?

Superficie proposta E-018
16.119 m? (proposta)

) )
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- Viari: Integraciod de la xarxa existent i les previsions de futur

Superficie proposta
23.070 m?

Superficie actual
34.017 m?

E-037
(actual)
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Presentacio de les bases del POUP

Seguiment POUP
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